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Styrelsen for Brf Liljeholmsberget far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2009.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen 4r innehavare av fastigheten och tomtratten till Lilla Katrineberg 3 i Stockholms stad,

samt gemensamhetsanlédggningar (garage, gata, gdngvégar mm) tillsammans med &garen till Lilla
Katrineberg 4.

Foreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
utan tidsbegrinsning uppléta ligenheter 4t medlemmarna.

Styrelsen
Styrelsen har under aret bestatt av:

Ordinarie ledamoter

Anders Berglund ledamot (tilltradde 2010-01-01)
Per-Ake Hirtén ledamot

Daniel Lindholm avgick som ledamot 2009-12-31
Hans Lundin ordforande

Grazyna Lovblad sekreterare

Ann Sj6strom ledamot

Suppleanter

Meighan Boyd Peter Gran

Revisorer

Beatrice Fejde, Sonora Revision AB

Jenny Gentele, Sonora Revision AB, suppleant
Ulf Uland, Internrevisor

Jan-Erik Andersson, suppleant internrevisor

Brf Liljeholmsberget
Foreningen bestar av 265 lédgenheter och 4 uthyrda lokaler. Den totala ytan for lagenheter é4r 21 055 kvm
och for lokaler 744 kvm.

Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga virde sdkerstills genom att styrelsen regelméssigt ser éver lanebild och
omfdrhandlar réntenivier nér s dr mojligt, strivar mot 1dga driftskostnader och har en 25-arig plan for
underhall av fastigheten,

Foreningens fastighet

Taxeringsvérdet for foreningens fastighet uppgick vid érets slut till SEK 286 950 000:- varav SEK
209 600 000:- for byggnad.

Foreningens byggnad &r fullvérdesforsidkrad hos Sveland forsikringar.

Forenings- och forvaltningsfragor

Styrelsen har under ar 2009 hallit 14 protokollférda sammantriden samt kallat till 2 extra
foreningsstammor.

Vidare har styrelsen utfort samtliga uppdrag som foranletts av beslut fattade pa forra arets stimma.
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Frin och med hosten 2009 har styrelsens mottagningstid, en tisdag varje ménad, ersatts av méjlighet att
boka méte med styrelsemedlem.

Féreningens hemsida (www.liljeholmsberget.se) och mejladresser, brf.liljeholmsberget@comhem.se
(styrelsen) samt brf_liljeholmsberget@comhem.se (Expedition) har varit de huvudsakliga

informationskanalerna till medlemmarna.Det gér ocksa att kontakta styrelsen pa telefon 190296 under
kontorstid.

Husvérdarna bidrar genom moéten i respektive hus till att ka sammanhéllningen mellan grannarna samt
att dryfta gemensamma problem och deras 16sning. Styrelsen tréaffar flera ganger per ar alla husvirdar.

Foljande storre aktiviteter/atgérder har genomforts:
- P4 styrelsens uppdrag har SBC upprittat en 25-arig underhallsplan
- Energibesparingsprojektet har inletts med byte av flaktmotorer och kontroll av ventilation
- Balken i kallgaraget har reparerats och reparation av garagevigg har startat
- Dagisets kok har renoverats
- Gruppavtal om bredband och telefoni har tecknats med Comhem efter beslut pa extra
foreningsstimma
- Montering av duvnét i kallgaraget har bestillts
- Belysningen i poolen reparerades under sommaravstingningen
- Byte av nddljusarmaturer i kallgaraget
- Byte av toalettventilringar

Under aret har nedanstiende personer godkénts som medlemmar. Vi vilkomnar dem och deras
familjemedlemmar:

Lgh Nya medlemmar

162 Carl Rowland Maria Jarsman

233 Mikael Tranberg Kristina Wahlstedt
264 Kerstin Lundin

265 Kjell Norstrom Irene Norstrém

414 Bo Wallner Gunilla Ling Wallner
453 Per Brandtell

502 Kenneth Hall Frida Johansson

528 Fredrik Tvelin

535 Fabian Goransson My Gudmundsdotter
555 Diana Almbark

652 Stefan Grunte

771 Charlotte Croneborg Michael MacLaine
911 Jennifer Ellsén Claes Ellsén

917 Johan Persson Kristina Gudmundson
925 Jimmy Molinder Theresa Molinder
962 Linnéa Midtsian Robert Siwertz

1013 Katja Arevik Andreas Psarras

1023 Tarja Ostaptjuk

Ekonomi och forvaltning

I september forfoll ett 1dn pd 37 miljoner kr i SEB. I samband med att vi tecknade ett nytt 1an for det
forfallna med ett drs 16ptid till 1,34% rénta pA SEB amorterade vi 3,5 miljoner kr. P4 ett av ldnen hos
Stadshypotek (10.750.000 kr vid arsskiftet) amorterar vi 16pande 125.000 kr per kvartal.
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Under éret har rintorna sjunkit. Det har medfort att foreningens réntekostnader har minskat fran 7,5
miljoner kr 2008 till 4,4 miljoner kr 2009, med en genomsnittsrinta pa 2,85 %.

Réntekostnaderna tror vi blir ca 3,5 miljoner kr under 2010. Foreningen gir darfor med 6verskott. P4
kort sikt skulle avgifterna kunna sénkas, men vi ser framfor oss en normalisering av réntorna pa ett par
ars sikt och vi vet att tomtrittsavgalden kommer att 6ka frn nuvarande 1 miljon kr till 1,6 miljoner kr
fran 2012. Det 6verskott som skapas anvénds till att amortera foreningens 1an.

Foreningen har dppnat ett konto i SBAB for att placera 6verskottslikviditet. Féreningen har, sedan
tidigare, ett transaktionskonto med checkrékningskredit i Handelsbanken.

P4 villkorsforfallodagen for 1anet hos SEB pa 51.298.850 kr vid ménadsskiftet feb/mars 2010 tecknade vi
ett nytt ldn (tre mdnaders bindningstid) hos SEB med réntan 1,13%. Vi amorterade da 3 miljoner kr. Vid
samma tid forfoll 1anet hos Stadshypotek pa 21.297.600 kr. Vi tecknade ett nytt 3-arigt 1an hos
Stadshypotek p& samma belopp till réntan 2,91%. Amorteringen av l&nen kommer medlemmarna till del
inte enbart genom att 1dnen minskar utan ocksé genom att var och ens andel av amorteringarna far
tillgodordknas vid en forsiljning av bostadsritten for att minska kapitalvinsten. For forséljningar som
gors skickar foreningen i januari nastkommande &r kontrolluppgifter till skatteverket och den avflyttade
med uppgift om hur stor del av amorteringen som medlemmen har gjort via dels arsavgift dels
kapitaltillskott.

Formo6genhetsskatten dr avskaffad si dirfor utsdnds inga kontrolluppgifter om fosrmégenhetsvirden.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3712114
arets vinst 2 260 699
5972 813

disponeras si att

avsittning till underhéllsfond 1300 000
i ny rakning verfores 4672 813
5972 813

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler
Garage- och p-platser

Hyresintidkter 6vernattningsldgenheter
Intékter gemensamhetsanlidggning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Tomtréttsavgéld

Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rinteintidkter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2009-01-01
-2009-12-31

15 809 799
1028 915
1 477 875

68 900
323708
18 709 197

1 -6 855 417
-1 643 219

-406 580

-1 035 220

2 -438 091
-299 800
4 -1 368 981
-12 047 308

w2

6 661 889

8104
-4 431314
-4 423 210

2238679

5 22020
2260 699
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2008-01-01
-2008-12-31

15 790 943
1 167 800
1 468 150

52900
329533
18 809 326

-6 301 596
-2 284 181
-387 500

-1 035 220
-610 526
-288 255

-1 370 033
-12 277 311

6 532 015
82 408
-7475 147
-7 392 739

-860 724

-22 020
-882 744
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier

Finansiella anliggningstillgangar

Insats SBC

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=)}

2009-12-31

371 310 602
5730
371 316 332

6 000
6 000
371 322 332

39 209
0

149 704
699 510
888 423

2 560 408
2 560 408
3 448 831

374 771 163
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2008-12-31

372 677 128
8 185
372 685 313

6 000
6 000
372 691 313

108 052
619 620
375919
590 451
1 694 042

1 481 325
1 481 325
3175367

375 866 680
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Sérskild upplételseavgift
Kapitaltillskott
Underhéllsfond

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2009-12-31

31 582 500
46 172 338
135 000

126 336 000
7753471
211 979 309

0

3712114
2260 699
5972 813
217 952 122

153 907 680
153 907 680

1307 979

93182
1510200
2 911 361

374771 163

330 000 000
330 000 000

Inga
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2008-12-31

31582500
46 172 338
135 000

126 336 000
7103 471
211 329 309

6 939 025
-1694 167
-882 744
4362 114
215 691 423

157 907 680
157 907 680

726 794
115 669
1425114
2267577

375 866 680

330 000 000
330 000 000

Inga
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Balansrikning

Not

2009-12-31

7(13)

2008-12-31
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och med tillimpande av allménna rad,
rekommendationer samt uttalanden frén Bokforingsndmnden. Fér de fall allmént rad fran
Bokf6ringsndmnden saknas for en for féreningen visentlig friga har vigledning hidmtats fran
Redovisningsradets rekommendationer.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r ofdrindrade jamfort med foregéende &r.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att f&. Det innebir att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om foretaget far ersittning i likvida medel direkt
vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Anlédggningstillgangar
Anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Foreningen har under rikenskapsaret tillimpat BFNAR 2003:4. Redovisning av medel for framtida
fastighetsunderhéll i bostadsrattsféreningar. Reservering respektive ianspraktagande av medel i fond
paverkar fordelningen av det egna kapitalet pa fritt och bundet kapital.
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Noter

Not 1 Driftskostnader

Stddning och renhéllning
Fastighetsskotsel
Bevakning

Snérdjning
Utomhusmiljo

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophantering
Fastighetsforsakring
Kabel-TV, bredband mm
Férvaltningskostnader
Ovriga fastighetskostnader

Not 2 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Telefonkostnader
Revisionsarvoden
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Ovriga kostnader

Not 3 Personalkostnader

Arvoden styrelse och internrevisor
Lagstadgade sociala avgifter

2009

562 444
667 415
143 276
291 735
325960
758 453
2173 706
206 672
353 467
83 695
248 508
881018
159 068

6 855 417

2009

1911
34200
43250

294 635
12 593

9100

42 402
438 091

2009

228 124
71676
299 800

2008

541 191
510 895
175 482
156 987
309 833
786 435
2022 564
472071
365 104
78 633
208 077
335348
338976
6 301 596

2008

20711
18 563
32 000
506 089
14 426
9100
9636
610 525

2008

214 586
73 669
288 255
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Not 4 AvsKkrivningar

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till

vésentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Inventarier

Not 5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Justerad skatt pga underskottsavdrag

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Foreningen dger ej marken utan innehar tomtritt.

0,35 %
30 %

2009

-22 020
-22 020

2009-12-31

390436 013
390 436 013

-17 758 885
-1366 526
-19 125 411

371 310 602
209 600 000

77 350 000
286 950 000

2008

22 020

22 020

2008-12-31

390436 013
390 436 013

-16 392 359
-1366 526
-17 758 885

372 677 128

209 600 000

77 350 000
286 950 000
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Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbet. férsdkringspremier

Forutbet. tomtréttsavgald

Forutbet. serviceavtal Miele

Forutbet. forvaltningskostnader

Forutbet. bevakningskostnader

Forutbet. kabel tv, bredband mm

Upplupna intdkter gemensamhetsanldggning
Upplupna parkeringsintékter

Upplupen skadestandsersittning

Not 9 Checkrikningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

2009-12-31

165 168
165 168

-156 983
-2.455
-159 438

5730

2009-12-31

100 434
258 805
81925
18 250
16 089
160 987
63 020

699 510

2009-12-31

5000 000
0
5000 000

2008-12-31

165 168
165 168

-153 476
-3507
-156 983

8185

2008-12-31

83 695
258 805
77 864

15410
51295
78 341
20972
4 069
590 451

2008-12-31

1 000 000
0
1 000 000
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Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 204 225 838
Omforing
Disposition av
foregdendedrs resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 204 225 838

Underhalls
fond
7103 471

650 000

7753 471

Dispositions
fond

6 939 025

-6 939 025

0

Balanserat
resultat

-1 694 167
6939 025

-1 532744

3712114
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Arets
resultat
-882 744

882 744
2260 699

2260 699

Dispositionsfonden har flyttats till balanserat resultat. Detta har gjorts for att underlitta jamforelser med
andra foreningar da det 4r en gammal bendmning. Detta 4r enbart en omplacering inom foreningens fria

egna kapital och paverkar inte foreningens resultat och stillning,

Not 11 Langfristiga skulder

Kreditinstitut, Rinta, Villkorsindringsdag

Stadshypotek 3,05% 2012-03-01
Stadshypotek 4,08% 2010-03-01
Stadshypotek 4,19% 2010-10-30
S-E Banken

S-E Banken 1,34% 2010-08-28

0,40% 2010-02-28 (rérlig rédnta)

2009-12-31

37061230
21297 600
10 750 000
51298 850
33 500 000
153 907 680

2008-12-31

37061 230
21297 600
11 250 000
51298 850
37 000 000
157 907 680
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Stockholm den 20 april 2010

ﬂfl‘sﬁndin Anders Berglund

Ordférande

Per-Ake Hirtén Gyazyna Lovblad

WW

Ann Sjost

Var revisionsberittelse har limnats 421 l :} ‘@ ()y‘l | Z(} | 0.
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Beatrice Fejde Ulf Uland
Godkind revisor Internrevisor



