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Styrelsen for Brf Liljeholmsberget far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen 4r innehavare av fastigheten och tomtritten till Lilla Katrineberg 3 i Stockholms stad, samt

gemensamhetsanlidggningar (garage, gata, gangvéigar m m) tillsammans med 4garen till Lilla Katrineberg
4,

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
utan tidsbegriansning uppléta ligenheter 4t medlemmarna.

Styrelsen

Styrelsen har under aret bestatt av:
Ordinarie ledamoéter

Hans Lundin ordforande
Anders Berglund vice ordforande
Peter Gran sekreterare
Meighan Boyd ledamot

Ann Sj6strém ledamot
Suppleanter

Bo Heurling Mansour Shirvani Christoffer Wendick
Revisorer

Beatrice Fejde, Sonora Revision AB

Jenny Gentele Sonora Revision AB (suppleant)
Jan-Erik Andersson (internrevisor)

Ulrika Konigsson (suppleant internrevisor).

Brf Liljeholmsberget
Foreningen bestdr av 265 ligenheter och 4 uthyrda lokaler. Den totala ytan for ldgenheter dr 21 055 kvm
och for lokaler 744 kvm.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens 1angsiktiga varde sdkerstélls genom att styrelsen regelmaissigt ser 6ver lanen och
omforhandlar réntenivéer nér s dr mojligt, strivar mot laga driftskostnader och har en 25-arig plan for
underhéll av fastigheten.

Foreningens fastighet

Taxeringsvirdet for foreningens fastighet uppgick vid arets slut till 349 760 000 kr varav 233 600 000 kr
for byggnad. Enligt foreningens stadgar skall arligen minst motsvarande 0,3 % av byggnadens
taxeringsvérde avsittas till underhallsfond vilket innebdr 700 800 kr.

Foreningens byggnad var under 2011 fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa forsaknngar

Forenings- och forvaltningsfragor
Styrelsen har under &r 2011 hallit 12 protokollférda sammantriden. Vidare har styrelsen utfort sam?/
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uppdrag som foranletts av beslut fattade pa forra &rets stimma.
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Foreningens hemsida (www.liljeholmsberget.se) och mejladresser, brf.liljeholmsberget@comhem.se
(styrelsen) samt brf_liljeholmsberget@comhem.se (Expeditionen) har varit de huvudsakliga
informationskanalerna till medlemmarna. Det gar ocksa att kontakta styrelsen pa telefon 08-190296 under
kontorstid.
Husvérdarna bidrar genom méten i respektive hus till att 6ka sammanhéllningen mellan grannarna samt
att dryfta gemensamma problem och deras 16sning. Styrelsen tréffar flera génger per ér alla husvirdar.

Foljande storre aktiviteter/atgérder har genomforts:

Nytt hisserviceavtal med HissCraft. I samband med detta har nya nddtelefoner installerats i

samtliga hissar

Upphandling av ny tradgardsentreprenér, Sollentuna Tridvard AB
Byte av luftbehandlingssystem for poolen har bestéllts av Solvik Teknik AB

Asfaltsarbeten pa dagisgirden och pa gangvigar

Ett ricke har satts upp vid nedre delen av gangvégen till Liljeholmens centrum
Obligatorisk Ventilations Kontroll for dagislokalen har gjorts

Nya tvittmaskiner
Underhall dagislokaler enligt plan

Sagt upp avtal med G4S om bevakning. Fakturor f6r hosten 2010 har krediterats
Tecknat avtal med SBC (Bostadsritterna) om besiktning av foreningens fastighet, samt

uppdatering av underhallsplan
Ersatt samtliga féreningens sandlador

Infort system for rattbekdmpning enligt forslag fran Anticimex
Skrivit driftavtal med KTC om dynamisk effektreglering, dvs dvervakning av vért

energistyrsystem

En lagenhet har under aret salts pa en exekutiv auktion anordnad av Kronofogdemyndigheten, Samtliga
skulder, som bostadsrittshavaren hade till foreningen, har reglerats.

Under éret har nedanstaende personer godkints som medlemmar. Vi vilkomnar dem och deras

familjemedlemmar:
| Lgh | Nya medlemmar Tilitriidesdag

0154 | Kenneth Erixon, Titti Erixon 2011-06-17
0211 Sofia, Olle, Carin Bernell 2011-02-14
0223 | Annika Bergman 2011-09-30
0224 | Pehr Fagerberg, Emmy Benderix 2011-08-01
0228 | Elin Atlebond 2012-01-02
0234 | Mats Danielsson 2011-05-05
0235 | Aina Andersson, Nils-Erik Andersson 2012-01-03
0251 | Bjorn Starmark 2011-10-14
0255 | Samir Boutaleb, Lucie Duracher 2011-11-01
0257 | Ethel Persson 2011-12-01
0276 | Bjorn Brenick 2011-06-01
0313 | Kristina Lod Castell, Olle Castell 2012-02-20
0342 | Alexandra Jerrebo 2011-05-30
0353 | Peter Lundh 2012-03-15
0361 | Mia Olsson, Leif Lindstrom 2012-02-10
0521 | Grace Fitzgerald, Vladimir Grigorjev 2011-04-01
0525 | Mikael Jakobsson 2012-02-17
0547 | Jenny Sjoblom, Johan Sandberg 2011-07-01
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0554 | David Vahlberg 2011-05-01
0558 | Klas Dybeck 2011-06-30
0565 | Henrik Ekstrém, Zanna Kollemalm 2011-05-02
0566 | Terho Tiala, Ann-Charlotte Tiala-Prestjan 2011-09-30
0572 | Anneli Mosell 2011-09-15
0613 | Inger Naslund 2011-08-01
0722 | Sussie Malmgren 2011-11-08
0773 | Anders Brunelius, Marte Brunelius 2011-07-04
0802 | Juan Pablo Roa Godoy 2011-07-26
0911 | Oskar Mets Jakobsson 2011-04-01
0917 | Kristina Hasslund/Go6ran Valhed 2011-04-29
0921 | Daniel Lindas 2011-04-29
0935 | Mattias Jacobsson 2011-09-01
0955 | Kjell Olsson, Tomas Olsson 2011-09-01
0958 | Lars Ekegérd 2011-09-23
Arsavgifter

Arsavgifterna sanktes 2011 med 2% och 2012 med 3%. Arsavgiften 2012 blir ddrmed 707 kr/m2.

Féreningens lin, rintor och drsavgift under 5 ir

2011 2010 2009 2008 2007
Lan kr 147551 185]| 149376 185| 153907 680 | 157 907 680 | 158 283 000
Lan kr per m* 7 008 7 095 7310 7 500 7518
Réntor kr 3950832 3344714 4423210 7392739| 7263807
Snittrénta % 2,66% 2.21% 2,84% 4,68% 4,57%
Arsavgift kr 15341248 15662161 15820365| 15820365| 15820365
Arsavgift kr per m’ 729 744 751 751 751
Vid arsskiftet var féreningens inldning:

Belopp Réntebindning | Rénta

Plusgiro 162 517 | Rorlig
Bank Handelsbanken 113 608 | Rorlig.
Placeringskonto SBAB 531 398 | Rorlig 3,05%
Placeringskonto SEB 1014 233 | 3mén 120326 | 3,10%
Placeringskonto Linsforsakringar | 1 014 005 | 3mén 120102 | 3,00%

Ekonomi och forvaltning

Under 2011 forfoll tva 1an i SEB och ett 1an i Stadshypotek.

Den 28 augusti tecknade vi ett nytt tvaarigt 1an i SEB pa 33 500 000 kr med rintan 2,68%. Den 21
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september tecknade vi ett nytt ettarigt 1an i SEB pé 48 042 355 kr med réntan 2,43%. Dessa 1an amorterar

vi inte, varken nér vi tog upp nya 14n eller 16pande.

Den 30 oktober forfoll ett 1an i Stadshypotek pa 9 miljoner kr. Vi amorterade di 1 miljon kr och tecknade

ett nytt tvaarigt 14n pa 3,12%. Lanet har en amorteringsplan pa 500 000 kr per ar. Vid arsskiftet var

l&neskulden 8 miljoner kr.

Réntekostnaderna tror vi blir 4,25 miljoner kr under 201 @
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Under 2011 har vi 6ppnat treménaders placeringskonton i SEB och Lansforsikringar. Sedan tidigare har
vi ett placeringskonto rorlig rénta i SBAB. Det finns i huvudsak tvé skil till detta. Det ena skalet &r att vi
bedomer att den gangna tiden med mycket laga réntor &r en engangsforeteelse. Med normala
kostnadsokningar, som inte méts med avgiftsokningar, kommer vi att behéva anviinda dessa konton. Det
andra skilet &r att vi kan 1ana och spara till i stort sett samma rénta. P4 senhosten har laneréintorna stigit,
och vi tror ocksa att mojligheten att 1na och spara till ungefiir samma rénta 4r en engéngsforeteelse.

I borjan av 2012 har vi bundit ett 1&n pa Stadshypotek pa tva ar till 3,05%. I samband med detta
amorterade vi 2 miljoner kr, och det nya 1anet &r pa 35 061 230 kr.

Plusgirot sades upp i borjan av 2012. Plusgirot anvéndes i liten utstrdckning och 4r forenligt med en del
avgifter och administrativa rutiner.

Tomtréttsavgilden 4r enligt avtal 1,6 miljoner kr per &r. Néir tomtréittsavgilden dndras fasas den nya
avgiften in under tre &r si att vi betalar 1,2 miljoner &r 2012, 1,4 miljoner ar 2013 och 1,6 miljoner kr fran
och med &r 2014.

Amorteringen av lanen kommer medlemmarna till del inte enbart genom att Ianen minskar utan ocksa
genom att den enskilda medlemmens andel av amorteringarna fér tillgodordknas vid forsiljning av
bostadsritten, vilket minskar kapitalvinsten. For forsdljningar under &ret skickar foreningen i januari
néstkommande ar kontrolluppgifter till skatteverket och den avflyttade med uppgift om hur stor del av
amorteringen som medlemmen har gjort via dels &rsavgift, dels kapitaltillskott. Fsrmogenhetsskatten ar
avskaffad sa darfor utsénds inga kontrolluppgifter om formogenhetsvirden.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4914 274
arets vinst 2773 191
7 687 465

disponeras sa att

avséttning till underhallsfond 2 000 000
1 ny rakning overfores 5 687 465
7 687 465

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

ﬁllﬁggsupplysning?/
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Garage- och p-platser

Hyresintékter 6vernattningslidgenheter och samlingslokal

Intdkter gemensamhetsanléiggning

Ovriga rorelseintikter (forsikringsersittning)

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Tomtrittsavgild

Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rarelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(98]

2011-01-01
-2011-12-31

15341 248
1 043 994
1438 531
175 825
348 258
12 340

18 360 196

-7 019 638
-1 069 055
-422 630

-1 035220
-494 471
-281 645

-1 368 245
-11 690 904

6 669 292

54732

-3 950 831

-3 896 100

2773191

2773 191

5(13)

2010-01-01
-2010-12-31

15 657 063
1029 329

1 401 665
110 050
382 793

0

18 580 900

-7 581 927
-1 713 384
-416 005

-1 035220
-596 360
-288 905

-1 368 245
-13 000 046

5580 854
5519
-3 344 911

-3 339 392

2 241 462

2241 4@
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Balansrﬁkning : Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 5 368 577 550 369 944 076

Inventarier 6 2292 4011
368 579 842 369 948 087

Finansiella anliggningstillgingar

Insats SBC 6 000 6 000
Summa anliiggningstillgdngar 368 585 842 369 954 087
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 49 391 20 530
Ovriga fordringar 60 44
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 843 742 766 993

893193 787 567
Kassa och bank 8 2842132 1538 005
Summa omsiittningstillgangar 3735325 2325572

SUMMA TILLGANGAR 372321 167 372279 659
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Balans rﬁkning . Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31582 500 31 582 500
Upplételseavgifter 46 172 338 46 172 338
Sarskild upplatelseavgift 0 135 000
Kapitaltillskott 126 336 000 126 336 000
Underhalisfond 11053 471 9053471
215144 309 213279 309
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4914 274 4 672 812
Arets resultat 2773191 2 241 462
7 687 465 6914274
Summa eget kapital 222 831774 220193 583
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 147 551 185 149 251 185
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 684 846 1062333
Skatteskulder 40 441 43 039
Ovriga skulder 52 534 99 070
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 1 160 387 1 630 449
Summa kortfristiga skulder 1938208 2 834 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 372321 167 372279 659
Stillda sikerheter
For egna skulder och avsdttningar 330 000 000 330 000 000
Fastighetsinteckningar 12 330 000 000 330 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inéi
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad for
mindre foretag.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér oforéndrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att f4. Det innebér att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om foretaget fér ersittning i likvida medel direkt
vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Anliggningstillgingar
Anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsiittningar

Vigledning for redovisning av avsittningar har hamtats frin Redovisningsradets rekommendation RR 16.
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapséret eller
tidigare rikenskapsar och som pé balansdagen antingen 4r sikra eller sannolika till sin forekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska inﬁia@
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Noter

Not 1 Driftskostnader

Stidning och renhéllning
Fastighetsskotsel
Bevakning

Snoréjning
Utomhusmiljo

El

Uppvérmning

Vatten

Sophantering
Fastighetsforsikring
Kabel-TV, bredband mm
Forvaltningskostnader
Ovriga fastighetskostnader

Not 2 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Telefonkostnader

Revisionsarvoden

Redovisningstjanster

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Sjélvrisker vid skada (tva sjalvrisker i samband med
fuktskador)

Befarade kundforluster (avser tvist med forskolan fran 2006)

Not 3 Personalkostnader

Arvoden styrelse och internrevisor
Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

2011

519 862
626 078
-11 989
533351
221235
604 377
2 099 083
480 327
323571
175 848
664 954
659 311
123 630
7 019 638

2011

12 980
33454
37 000
334 521
7 980
9780
58756

0
0
494 471

2011

232 562
49 083

281 645
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2010

519 502
713 133
79 323
633 082
310902
669 283
2307 788
271337
324 787
100 434
657 247
893 267
101 842
7 581 927

2010

16 544
31136
40 500
303 556
13302
9780
70 535

80 000

31007
596 360

2010

225992
62913

0
288 9@
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Not 4 Avskrivningar
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Anliggningstillghngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader
Inventarier

Not S Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Foreningen dger ej marken utan innehar tomtritt.

Not 6 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

0,35 %
30 %

2011-12-31

390 436 013
0

390 436 013
-20 491 937

-1 366 526
-21 858 463
368 577 550
233 600 000

116 160 000
349 760 000

2011-12-31

165 168
165 168

-161 157
-1719
-162 876

2292

2010-12-31

390436 013
0
0
390 436 013

~19 125 411

-1 366 526
-20 491 937
369 944 076
233 600 000

116 160 000
349 760 000

2010-12-31

165 168
165 168

-159 438

-1719
-161 157

4015
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbet. forsakringspremier
Forutbet. tomtrittsavgild
Forutbet. serviceavtal Miele
Forutbet. forvaltningskostnader
Forutbet. Anticimex

Férutbet. kabel tv, bredband mm
Upplupna intikter gemensamhetsanléggning

Not 8 Checkrikningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

Not 9 Foridndring av eget kapital

Inbetalda  Underhalls-
insatser fond

Belopp vid éarets ingéng 157 918 500 9053471
Aterbetalning sarskild
upplatelseavgift
Disposition av féregéende
ars resultat 2 000 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 157 918 500 11 053 471

Not 10 Langfristiga skulder

Kreditinstitut, Lanenr, Riinta, Villkorsindringsdag

Stadshypotek 627594 3,05%
Stadshypotek 691992 2,91%
Stadshypotek 606181 3,12%
S-E Banken 30075226 2,43%
S-E Banken 30075277 2,67%

2012-03-01
2013-03-01
2013-10-30
2012-09-21
2012-08-28
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2011-12-31 2010-12-31
186 097 175 848
310 825 258 805
85200 85200
14 125 19 694
0 0
164 625 162 693
82 870 64 753
843 742 766 993
2011-12-31 2010-12-31
5000 000 5 000 000
0 0
5000 000 5 000 000
Upplitelse-  Balanserat Arets
avgift resultat resultat
46 307 338 4672813 2241462
-135 000
241462 -2241462
2773 191
46 172 338 4914275 2773191
2011-12-31 2010-12-31
37 061 230 37 061 230
20 947 600 21 147 600
8 000 000 9 500 000
48 042 355 48 042 355
33 500 000 33 500 000
147 551 185

149 251 1@
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna lagstadg sociala avgifter
Upplupna réintekostnader
Forutbetalda hyresintikter/avgifter
Beréknat arvode for revision
Upplupna bankkostnader
Upplupna kostnader snoérojning & sandning
Upplupna sopkostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna fjarrvirmekostnader
Upplupna kostnader luftfléden
Upplupen kostnad telefonitjénst
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad internrevisor

Not 12 Fastighetsinteckningar

Stillda panter
Panter i eget forvar

2011-12-31

-39 041
-195 833
-573 074

-37 500

0

-17 772

0

0

-212 619
-65 986

0

0

-18 562

-1 160 387

2011-12-31

228 203 000
101 797 000
330 000 000
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2010-12-31

0

-239 022
-845 136
-38 000
-4 578
-84 168
-9 431
-75 484
-313 974
0

-2 221
-18 435
0

-1 630 449

2010-12-31

228 203 000
101 797 000

330 000 g
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Stockholm 2012-04-28

* Ly

ans Lundin Anders Berglund
—
\j{\/w
Meighan Boyd eter Gran

Sjostrém

Var revisionsberittelse har limnats 2012-05-02.
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Beatrice Fejde an-Erik Ander
Godkind revisor [nternrevisor




