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ol FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lilieholmsberget med sate i Stockholm org.nr. 716420-1472 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1987. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-08-18.

Styrelsen har fortsatt tidigare arbete med att langsiktigt utveckla férutsatiningarna for Brf Liljeholmsbergets verksamhet i
enlighet med det ansvar som stamman har alagt styrelsen.

Det férandrade rantelaget och de 6kade driftskostnaderna for féreningen paverkar féreningens ekonomi negativt, dock star
Tomtrattsavgalden for absolut storsta kostnadsokningen for féreningen. Efter 4 ars uppvaktning sa fick till slut féreningen en
offert av kommunen pa att frikopa tomten och denna utvarderas fortfarande av styrelsen. Féreningen besitter dock fortfarande
ett antal ovanliga tillgangar i form av en stor tradgard, pool, samlingslokal samt tva 6vernattningslagenheter. Dessa tillgangar
tillsammans med ett starkt engagemang bland medlemmarna att jobba tillsammans fér det gemensamma gér féreningen an
mer ovanlig. Som exempel pa dessa engagemang kan namnas det standiga ordninghallandet av tradgard och gemensamma
ytor som manga medlemmar gor i det tysta, att julgranar séatts upp och att samlingslokalen blir julpyntad. Allt detta gor att var
férening blir en bra férening att bo i.

Héjningen av tomtrattsavgéalden och évriga driftskostnadsoékningar gor dock att féreningen kommer att behdva fortsatta att 6ka
sina avgifter de kommande aren.

Foreningen ager och férvaltar

Antal Benamning Total yta m?2
265 Bostadsratter 21108
4 Lokaler 825
Totalt 269 objekt 21933

Darutéver finns 157 bilplatser i ett varmgarage och ett kallgarage, 20 st laddboxar vilket ger 40 st laddplatser i kallgaraget, och
ett tjugotal mc-platser samt ett drygt tjugotal férradsutrymmen som hyrs ut. Tva évernattningslagenheter och en samlingslokal
hyrs ut dygnsvis.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Erik Fahlén Ordférande
Hans Lundin Ledamot
Ove Kling Ledamot
Peter Gran Ledamot
Maria Skold Wulf Ledamot
Henrika Littorin Ledamot
Christer Sjostrém Suppleant
Linda Moser Suppleant
Martin Kauffner Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden inklusive konstituerande méte. Normalt sammantrader
styrelsen en gang varje manad utom i juli.

Firmatecknare har varit:
Hans Lundin, Peter Gran, Erik Einar Fahlén.

Revisorer har varit:

Ordinarie féreningsstdmma valde Joakim Mattsson (BoRevision AB) till revisor med Jorgen Gétehed (BoRevision AB) som
suppleant.

Till internrevisor valdes Per-Olof Persson med Crister Haglund som suppleant.

Valberedning har varit:
Mats Danielsson och Maria Ogren Hellvig (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05.31. Pa stamman deltog 65st medlemmar, varav 54 rostberéattigade inkluderat 2 via

ombud.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Forvaltning och underhall

Fastighetens langsiktiga varde sakerstalls genom att styrelsen regelméassigt ser éver lanen och omférhandlar rantenivaer nar
sa ar mojligt, stravar mot laga driftskostnader och har en langsiktig plan fér underhall av fastigheten.

Utover den langsiktiga planen, som numera omfattar aren 2023-2068, uppréttas I6pande en underhallsplan fér dagsaktuella
behov och prioriteringar.

Foéreningens viktigaste samarbetspartners och leverantérer ar foljande:

+ AB Rubin Facilitetsservice — fastighetsskotsel och teknisk férvaltning
+ BoRevision - Revisionstjanster

+ Bergs Las AB — Aptus inpasseringssystem

+ Ellevio AB — elnéat

* Fortum Markets AB — elleverans

+ Hissgruppen Sverige AB

+ HSB Stockholm — ekonomiférvaltning

+ |A Schildt AB — tradgardsutveckling

+ KTC - kontroll, uppféljning och styrning av varme, ventilation och vatten
+ Miele — tvattstugemaskiner

+ MK Tradgard AB — tradgardsskotsel

+ Nordic Pool — Poolunderhall

+ Ownit — bredband och fast telefoni

+ Stockholm Entrémattor

+ Stockholm Exergi AB — fjarrvarme

+ Stockholm kommun — tomtratt

+ Stockholm Vatten och Avfall — sophamtning och vatten
+ Stadhuset i Stockholm AB — stadtjanster

+ SMS Park/ Easy park — parkeringstjanster

+ Sverige Parkering — parkeringsévervakning

+ Telenor — kabel-TV

Féreningen ar medlem i Bostadsratterna och i den ideella féreningen Tomtrattsuppropet.

Avsittning till yttre fond

Enligt foreningens stadgar ska arligen ett belopp om minst 0,3 procent av fastighetens taxeringsvéarde for byggnad avsattas till
fond for yttre underhall, vilket for 2023 innebar som lagst 1 251 000 kr (0,3% x 417 000 000). Styrelsen har tolkat stadgarna
sasom att det &r byggnadens taxeringsvarde som ligger till grund for avséattningen, ej tomten da féreningen innehar tomtratt till
Lilla Katrineberg 3.

i\rsavgifter och hyror

Infér 2022 beslutades att hoja arsavgiften och garagehyrorna med 4 % med anledning av kommande hojningar av
tomtrattsavgald. Ovriga avgifter (hyror) férblev oféréndrade, férutom vissa indexreglerade hyror.

Infér 2023 beslutades att hoja arsavgiften och garagehyrorna med 9 % med anledning av kommande hojningar av
tomtrattsavgald och 6kade driftskostnader. Ovriga avgifter (hyror) forblev oférandrade, férutom vissa indexreglerade hyror.
En Oversikt Gver féreningens ekonomi fér de senaste fem aren finns under rubriken Flerarséversikt nedan..
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Forenings- och forvaltningsfragor

Foreningens webbplats (www.liljieholmsberget.se) och e-post har varit huvudsakliga informationskanaler till och fran
medlemmarna. Styrelsen har &ven manatligen skickat nyheter till de medlemmar som valt att registrera sin e-postadress hos
foreningens ekonomiska forvaltare. Information lamnas ocksa via anslag i respektive port.

Husvardarna bidrar genom méten i respektive hus till att 6ka sammanhalliningen mellan grannarna samt till att dryfta
gemensamma problem och hur de ska I6sas. Husvardarna aterupptog sina moéten under 2022 och planerar att detta fortsatter
enligt de former som féregick fére pandemin.

Féreningen har en flaggstang och tack vare vara flaggansvariga sa skots flaggningen pa allménna flaggdagar och aven da
medlem begar detta. Detta bidrar till en 6kad trivsel och sammanhallning inom féreningen. Vara flaggansvariga medverkar
aven, i samrad med styrelsen, till att underhall av flaggstang och flaggor utfors.

Tradgardsgruppen &r en grupp frivilliga medlemmar som ses ett par ganger per ar med syfte att varna om och hjalpa till i var
fina tradgard. Tradgardsgruppen samarbetar med leverantérer, har hand om odlingslddorna och hjélper till dér det behévs med
rabatter och annat. De kommer med idéer och forslag for I6pande utveckling av tradgarden och uppméarksammar eventuella
brister och behov av atgarder. Intresserade medlemmar ar valkomna att vara med pa nasta traff.

Sedan mitten av 1990-talet finns inom var bostadsréattsférening en fristdende kulturférening, vilken idag har 86 medlemmar.
LKK, Lilieholmsbergets kulturklubb, arrangerar kulturtraffar, promenader, pubkvallar och den arliga konstutlottningen. Inom
LKK finns &ven tre aktiva grupper: filmklubb, bokklubb och stickkafé. Alla boende i féreningen &r valkomna att bli medlemmar i
LKK.

Handelser under rakenskapsaret
Viktiga insatser under ar 2022 har innefattat

- inférande av ett gemensamt elavtal for foreningen och medlemmarna sa att medlemmarna debiteras for
elférbrukningen i sina lagenheter. Fér de flesta av medlemmarna innebéar detta en betydligt lagre elkostnad an tidigare.

+ byte av parkeringsoperatér som medger att féreningen far ta del av parkeringsintakterna.

+ Oversyn av energiférbrukningen i fastigheten och genomférda atgarder for att sdnka energikostnaderna for féreningen.

+ Genomférande av en sékerhetséversyn av fastigheten for att kartldgga eventuella brister.

- utbyte av torktumlare, tvattmaskiner och torkskap i ett flertal tvattstugor.

- ombyggnad av tidigare fastighetsforrad till vinkallare fér féreningens medlemmar.

+ paborjad lokaloversyn for att starka foreningens langsiktiga ekonomi.

+ l6pande renovering av bankar i park och langs gangvagar.

+ lépande underhall av dérrar, staket, konstgrasplan samt klottersanering.

Vid utgangen av 2022 uppgick féreningens likvida medel till 9 018 088 kr, varav féreningens inlaning i SBAB utgjorde 2 963
965 kr.

Kostnadsutvecklingen for foreningens rantor har stadigt minskat under ett antal ar men nu 6kar rantekostnaderna da rantan
har stigit. Driftskostnaderna 6kar ocksa pa ett flertal omraden, bland annat fjarrvarme, vatten, sophantering och el. | dessa fall
kan inte foéreningen enkelt konkurrensutsatta leverantérerna for att erhalla lagre kostnader — i flera fall &r det omaojligt. Daremot
kan vi se Over hur vi bast utnyttjar dessa tjanster. Att byta parkeringsoperatér visade sig ocksa ha en positiv paverkan pa
resultatet och langsiktigt kan detta &ven innebara stérre intakter. | enlighet med stammans beslut har styrelsen pabdrjat en
lokaléversyn for att se om det finns en potential att utnyttja befintliga ytor battre. Styrelsens syn &r att detta behdver géras
oavsett utgang i tvisten med Stockholms kommun angaende tomtrattsavgalden.

Tomtrattsavgalden ar en stor kostnad i féreningens budget och féreningen jobbar aktivt med denna fraga, framférallt genom ett
natverk av andra bostadsréattsféreningar samt med var ekonomiska forvaltare. Det aktiva arbetet bestar bland annat av att
féreningen ar representerad i den ideella féreningen Tomtrattsuppropets styrelse och att namnda férening har revisorer som ar
medlemmar i Brf Liljeholmsberget.
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Styrelsen har tidigare beslutat att inte skriva pa det nya avtalet for tomtrattsavgald med Stockholms kommun, detta da
kommunen tidigare inte ville salja tomten till féreningen och att den foreslagna hojningen ar oskélig. Da foreningen inte har
skrivit pa avtalet sa har Stockholm kommun déarfor stamt Brf Lilieholmsberget infér Mark- och Miligdomstolen i Nacka tingsratt.
Styrelsen konstaterar att den féreslagna 6kningen innebér en kostnadsokning for féreningen pa nastan 22 miljoner kronor
under avtalsperioden och att den beréknade processkostnaden for féreningen ar langt mindre. Styrelsen har inte funnit nagon
annan vag att bearbeta staden i denna fraga. Under aret har féreningen lamnat in sina yrkanden i malet och malet beréknas
hanteras under 2023. Stockholms kommun har under aret erbjudit féreningen att kopa tomten vilket gor att féreningen nu har
ett stérre handlingsutrymme &n tidigare da foéreningen kan anta offerten om att kopa tomten samt att man driver en juridisk
process mot staden for att paverka avgaldsnivan samt ett paverkans arbete genom Tomtrattsuppropet for att pa sikt férandra
systemet.

Da féreningen inte har skrivit pa avtalet for ny tomtrattsavgald sa har inte Stockholms kommun bérjat tillampa den hogre
avgalden enligt nedan tabell. Féreningen anvander sig dock av denna avgald for 2023 ars budget som en forsiktighetsprincip.

Tomtrattsavgaldens utveckling for var forening.
Ar Avgald

2021 1628 700

2022 2689 940

2023 3 087 905

2024 3485 870
2025 4 281 800

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 17 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 395 och under aret har det tillkommit 22 och avgatt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut var 397.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 195 254 240 225 281
Skuldséttning, kr/kvm 5235 5567 5691 5761 5941
Rantekanslighet, % 8 9 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 156 164 144 158 154
Driftskostnad, kr/kvm 594 498 484 485 454
Arsavgifter, kr/kvm 657 631 614 614 632
Totala intékter, kr/kvm 822 781 762 755 779
Nettoomséttning, tkr 18 285 17 151 16 731 16 583 17 097
Resultat efter finansiella poster, tkr -484 123 -865 18 -911
Soliditet, % 66 66 65 65 65
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter fér drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfoér ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften ligger réatt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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L Resultatraknin 2022-12-31 2021-12-31
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL g

Rorelseintdkter
Disposition av Nettoomsattning Not 1 18 285 006 17 151 207
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid Rorelsekostnader
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang Drift och underhall Not 2 12 731 521 “11 654 709
Inbetalade insatser, kr 31 752 000 0 16 000 31 768 000 C)vriga externa kostnader Not 3 -797 373 -320 251
Kapitaltillskott/extra insats, kr 126 330 000 0 0 126 330 000 Personalkostnader och arvoden Not 4 -399 923 -365 726
Upplatelseavgifter, kr 47 656 540 0 186 666 47 843 206 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 116 027 -4 046 618
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0 Summa rorelsekostnader -18 044 844 -16 387 304
hallsf ki - e
Underhallsfond, kr 8199 787 0 156 921 8042 866 Rérelseresultat 240 162 763 902
S:a bundet eget kapital, kr 213 938 327 0 45 745 213 984 072
Finansiella poster

Fritt eget kapital Réanteintdkter och liknande resultatposter Not 5 22 783 11 373
Arets resultat, kr 122919 -122919 -483 600 -483 600 Summa finansiella poster "723 762 -640 983
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 17 584 571 0 -326 679 17 257 892 Arets resultat -483 600 122 919
S:a eget kapital, kr 231 522 898 0 -280 934 231 241 964

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 251 000 kr samt ianspraktagande skett med 1407 921 kr

** Beslut om kapitaltillskott fattat 2002, tillskott gjordes 2003.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstamma, kr 17 741 492
Arets resultat, kr -483 600
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 17 257 892
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr --1251 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 464 755
Balanseras i ny rékning, kr 18 973 647

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 339 969 481 343 086 324
339 969 481 343 086 324
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 6 000 6 000
6 000 6 000
Summa anlaggningstillgédngar 339 975 481 343 092 324
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9810 36 834
Ovriga fordringar Not 9 8 259 187 5931 121
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 777 145 791 087
9 046 143 6 759 042
Kassa och bank Not 11 3113855 3089 100
Summa omséattningstillgdngar 12 159 998 9 848 142
Summa tillgdngar 352135479 352 940 466
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 205 941 206 205 738 540

Yttre underhélisfond 8 042 866 8 199 787

213 984 072 213 938 327

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 741 492 17 461 652

Rrets resultat -483 600 122 919
17 257 891 17 584 571

Summa eget kapital 231 241 963 231 522 898

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 73 742 355 82 442 355
73 742 355 82 442 355

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 41 261 230 35 061 230

Leverantorsskulder 901 915 796 013

Skatteskulder 225003 43 775

Ovriga skulder Not 14 1458 035 372911

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 3 304 978 2 701 285
47 151 161 38 975 214

Summa skulder 120 893 516 121 417 569

Summa eget kapital och skulder 352135479 352 940 466
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Lopande verksamhet

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Resultat efter finansiella poster -483 600 122 919 g :
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
. . . . . . Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
J USte_r"_'g for poster som inte ingar i kassaflodet Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningar 4116 027 4 046 618
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3632 427 4 169 537 Avskrivni .
vskrivning fastighet
. o . Lo . Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
I..(assaﬂOde frén foréndringar i rérelsekapital god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
Oknlng (') /mInSanng (+) kOI‘tfrIStIga fOFdrIngar -63 895 -21 553 separata avskrivningsmaner.
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 975 947 -332 943
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5 544 479 3 815 041 Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjiandeperioden med 1% av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har bedémts
till 100 &r frdn fardigstéllandetiden.
Investeringsverksamhet )
Investeringar i fastigheter -999 184 -672 600 Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 15-25 3r. Under 3ret har komponenterna skrivits av med 4 % av
Kassaflode frn investeringsverksamhet -999 184 -672 600 anskaffningsvardet.
Eim_mSierings_verk_samhet . L Klassificering av skulder till kreditinstitut
Okning (+_) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 500 000 -2.400 000 Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Inbetalda insatser 202 666 0 L&nen &r av I8ngfristig karaktér och kommer att omséttas p8 forfallodagen.
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 297 334 -2 400 000
Fond for yttre underhall
Arets kassaflode 2 247 961 742 441 Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition av basis av foreningens
stadgar. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av stdmman.
Likvida medel vid 3rets borjan 9 018 088 8 275 647
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Likvida medel vid arets slut 11 266 049 9 018 088 Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 82 537 779 kr.
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2022-01-01 2021-01-01 Noter 2022-12-31 2021-12-31
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Not 1 Nettoomsattning
Ackumulerade anskaffningsvarden
Arsavgifter 13 883 484 13 331 546 Ingé&ende anskaffningsvarde byggnader 394 011 145 393 338 545
Individuell matning el 240 025 0 Arets investeringar 999 184 672 600
Hyror 4176 201 3 786 250 Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 395 010 329 394 011 145
Ovriga intékter 67 565 96 050
Bruttoomséttning 18 367 275 17 213 846 Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -50 924 820 -46 878 202
Avgifts- och hyresbortfall -82 243 -57 822 Arets avskrivningar -4 116 027 -4 046 618
Hyresforluster -26 -4 817 Utgdende ackumulerade avskrivningar -55 040 847 -50 924 820
18 285 006 17 151 207
Utgdende redovisat virde 339 969 481 343 086 324
Not 2 Drift och underhdll
Taxeringsvarde
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1639 000 1 528 329 Taxeringsvarde byggnad - bostader 394 000 000 292 000 000
Reparationer 1110561 1082 559 Taxeringsvarde byggnad - lokaler 23 000 000 12 800 000
El 1383932 554 472
Uppvarmning 2218431 2 544 574 Taxeringsvarde mark - bostader 422 000 000 268 000 000
Vatten 542 052 498 809 Taxeringsvarde mark - lokaler 18 000 000 7 600 000
Sophamtning 457 104 504 482 Summa taxeringsvarde 857 000 000 580 400 000
Fastighetsfrsakring 384 182 364 461
Kabel-TV och bredband 600 360 592 093 Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 812 535 590 635
Forvaltningsarvoden 342 110 267 906 Ing&ende anskaffningsvérde 6 000 6 000
Tomtrattsavgald 2 713 000 1628 700 Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 000 6 000
Ovriga driftkostnader 63 498 89 768
Planerat underhall 464 755 1407 921
12 731 521 11 654 709 Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Not 3 Ovriga externa kostnader Skattekonto 1531 2133
Momsfordran IMD Installation 105 462 0
Bevakningskostnader 7 130 0 Avrakningskonto HSB Stockholm 8 152 194 5928 988
Hyror och arrenden 7 434 5872 8 259 187 5931121
Forbrukningsinventarier och varuinkop 185 418 68 948
Administrationskostnader 143 799 191 836 Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Extern revision 39750 28 875
Konsultkostnader 384 562 2750 Forutbetalda kostnader 777 145 791 087
Medlemsavgifter 29 280 21970 777 145 791 087
797 373 320 251
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
Not 4 Personalkostnader och arvoden intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Arvode styrelse 289 750 290 500 Not 11 Kassa och bank
Revisionsarvode 15940 0
Ovriga arvoden 18 075 11 900 SBAB 2 983 746 2 963 965
Sociala avgifter 76 158 63 326 Handelsbanken 130 109 125 135
399 923 365 726 3113 855 3089 100
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 358 1389
Ovriga réanteintékter 20 424 9 984
22783 11 373
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I1&ngfristiga skulder 719931 646 060
Ovriga rantekostnader 26 614 6 297
746 545 652 357
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 451445 0,58%  2024-09-30 45 542 355 0
Stadshypotek AB 456645 0,51%  2023-10-30 19 500 000 0
Stadshypotek AB 470898 0,35%  2023-01-30 17 400 000 0
Stadshypotek AB 531640 0,91%  2025-01-30 28 200 000 0
Stadshypotek AB 540046 2,66%  2023-03-01 4 361 230 4 361 230
115 003 585
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 115 003 585
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 73 742 355
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 3r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda séakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 330 000 000 330 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 41 261 230 35 061 230
41 261 230 35061 230
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 0 19 126
Kallskatt 60 800 62 450
Ovriga kortfristiga skulder 1397 235 291 335
1458 035 372911
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 79 173 44 058
Forutbetalda hyror och avgifter 1516 754 1561 555
Ovriga upplupna kostnader 1709 051 1095 672
3304 978 2701 285

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Under forsta kvartalet av 2023 har I&net hos Stadshypotek AB 540046 amorterats ner i sin helhet.

Stockholm, den

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad av

Erik Einar Fahlen

Maria Skéld Wulf

Var revisionsberattelse har

Per-Olof Persson

Av foreningen vald revisor

Hans Lundin

Henrika Littorin

Ove Kling

Peter Gran

- - Idmnats betraffande denna drsredovisning

Joakim Mattsson

Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Lilieholmsberget, org.nr. 716420-1472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Liljeholmsberget
for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lilieholmsberget for rakenskapsaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson Per-Olof Persson

BOR?V'S!OH i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Liljeholmsberget signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

ERIK EINAR FAHLEN " X MARIA SKOLD WULF " X

Ordférande Baniab Ledamot Baniab

E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 09:05:27

HANS LUNDIN i e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kI. 11:40:58

HENRIKA LITTORIN i e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kI. 10:17:32

PER-OLOF PERSSON P X

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 12:33:14

E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 10:27:50

PETER GRAN " X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 09:33:11

OVE KLING " X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 09:31:22

JOAKIM MATTSSON ' X

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 12:54:59

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Liljeholmsberget signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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