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Protokoll fort vid extra foreningsstimma i

Brt Liljeholmsberget

Tid: mandag 13 november 2023 kl. 19.00
Plats: Konsertsalen, Musikgymnasiet, Katrinebergsbacken 2—-10

Niirvarande: ca 100 personer, varav 93 rostberdttigade inkluderat 17 via ombud (bilaga 1)

§ 1 Stimmans 6ppnande

Ordf6rande Erik Fahlén hilsade de ndrvarande vilkomna och férklarade stimman 6ppnad.

§ 2 Faststiillande av rostlingd
Rostratt vid foreningsstdimman regleras i foreningens stadgar, § 17.
Beslutades

att  fasistdlla rostldangden till 93 medlemmar, varav 17 via ombud, se bilaga I

§ 3 Val av stimmoordférande
Beslutades

att till stadmmoordforande véilja Bruno Skog

§ 4 Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollférare

Henrika Littorin anmaéldes som protokollforare vid motet.

§ 5 Val av tva justerare tillika réstriknare
Beslutades

att till justerare tillika rostrdknare véilja Bo Heurling och Garan Rundkvist

§ 6 Godkinnande av dagordningen
Forelag forslag till dagordning (bilaga 2).
Beslutades

att  fasisidlla dagordningen enligt liggande forslag

§ 7 Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Beslutades

att anse stamman stadgeenligt utlyst




§ 8 Begiiran om omprévning av stimmobeslut fattade 2023-05-30 under § 14b

Bo Heurling féredrog begiran om omprévning av stimmobeslut fattade 2023-05-30 under §
14b (bilaga 3).

Martin Kaufiner f6redrog styrelsens yitrande (bilaga 4).

Crister Haglund yrkade att — om stamman beslutar att besluten som fattades vid
foreningsstamma 2023-05-30 under § 14b ska kvarstar — grovtvittstugan inte ska
omlokaliseras.

Beslutades efter votering med rostsiffrorna 46 mot 45
att besluten fattade vid foreningsstdmma 2023-05-30 under § 14b ska kvarsié
Beslutades med acklamation

att groviviittstugan inte ska omlokaliseras (det vill sdiga utga vid ombygenationen)

§ 9 Stiimmans avslutande

Métesordforande Bruno Skog avslutade métet.

Vid protokollet Justeras
Ienrika Littorin, sckreterarc Bruno Skog, ordférande /
Justeras
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Ieu.rhng protokollguster e Goran Rundkvist, protokollsjusterare
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Bilaga 1 - Rostlangd

vid extra foreningsstamma for Brf Liljeholmsberget 2023-11-13

Lgh.nr. | Namn Fullmakt?
103 Tankus, Leonel Ja
104 Rydmark, Ella Ja
112 Eurén, Ylva

113 Andersson, Ronnie

114 Edne, Mats

122 Sandstrom, Daniela

123 Asplund, Mona

124 Kader, Rewas Ja
132 Lovblad, Grazyna

133 Tiilikka, Pirjo

134 Lallerstedt, Goran

142 Fahlén, Erik Einar

143 Grigorjev, Vladimir Ja
144 Lindahl Hannonen, Riikka

152 Tankus, lke

153 Holmberg Moberg, Kerstin

154 Erixon, Kenneth Ja
213 Nordmark, Per Arne

222 Foss, Christine

223 Moser, Linda

233 Tranberg, Mikael

234 Danielsson, Mats

235 Andersson, Aina Ja
237 Gransell, Monika Marianne

238 Grenelius, Karin

244 Bergstrom, Christer

245 Nilsson, Marcus

252 Isgren, Siri Ja
253 Schneider, Anita

256 Lindstedt, Gunnar

257 Perssan, Ethel Ja
263 Holm, Natalie Ja
264 Lundin, Kerstin

266 Almquist, Kenth

268 L6ov, Lars

331 Eliasson, Ann-Charlotte

341 Klang, Hans

412 Jorgensen, lydte

413 Gortén, Liana rd




Lgh.nr. |Namn Fullmakt?
414 Ling Wallner, Gunilla

422 Blume, Thomas Ja
432 Ohrn, Carolina

433 Lagergren, Maria

434 Pankkad, Tomi

443 Olsson, Ann-Chatrine Ja
444 Walander, Jacob

462 Sjostréom, Ann Ja
463 Lundin, Susanne

524 Kronborg, Anders

526 Lundborg, Anders

528 Holmer, Sofia Amanda Bi Ja
533 Myrberg, Pernilla

534 Wallinder, Lars

537 Ursater, Gunilla

538 Rakez, Reija

553 Martensson, Carina

558 Littorin, Henrika

564 Skattberg, Yvonne

567 Melin, Rose

573 Elmér, Bjérn

576 Kauffner, Martin

613 Ndslund, Inger

632 Edberg, Erica

641 Gustavsson, lan

653 Rundkvist, Géran

661 Gustavsson, Eva Helena

663 Berglund, Ann

713 Lilja, Christina

723 Mellstrom, Annika

741 Lindstrom, Elisabet

751 Lageblad, Maria

762 Sjoblom, Cajsa

763 Skold Wulf, Maria

803 Palm, Hakan

804 Melian Moro, Virginia Ja
812 Thorsén, Johan

844 Wennerlund, Margit Ja
852 André, Johan Ja
853 Gustafsson, Kerstin

854 Haglund, Crister

863 Heurling, Bo
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Lgh.nr. |Namn Fullmakt?
921 Hedegard, Ami Ann-Marie

923 Sandberg, Lars

926 Ekh, Margareta

938 Ehnmark, Agneta Ja
943 Arnis, Gerd

954 Kling, Ove

963 Hellvig, Lars

966 Gran, Peter

967 Sandelius, Lars

1022 Rouvinen, Ville

1033 Wagner, Mikael

1041 Hasslev, Louise
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L Styrelsen for Brf Liljeholmsberget 2023-09-26

Kallelse

Medlemmarna i Brf Liljeholmsberget kallas héirmed till extra foreningsstimma.

Extrastimman &r begérd av fler n 10 % av vdra medlemmar. Motiveringen for detta ér
atergiven pd nistkommande sida.

Styrelsen kommer under vecka 42 att dterkomma med ytterligare underlag infor stimman.

Tidpunkt: mandag 13 november 2023 kl. 19.00
Plats: Konsertsalen, Musikgymnasiet, Katrinebergsbacken 2—10
Dagordning:
1. Oppnande
Faststéllande av r6stlangd
Val av stimmoordférande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostriknare
Godkénnande av dagordningen
Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Begéran om omprovning av stimmobeslut fattade 2023-05-30 under § 14b
9. Avslutande

i I S

Ur foreningens stadgar

17 § Rostritt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ligenheter har
ocksé endast en rost.

18 § Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp cn skrifilig, underskriven
och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giiller hdgst ett ar fran utfirdandet.
Ombud fir féretrdda hogst en (1) medlem. P4 foreningsstimma fir medlem medfora hogst ett
bitride. Bitriidets uppgift dr att vara medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderitt.

Ombud och bitrdde fir endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka eller sambo

e forildrar

e syskon

e myndigt barn

e annan nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
e god man




BUAGA 3

L Styrelsen for Brf Liljeholmsberget 2023-09-26
Begiran om extrastimma, inkommen 2023-09-12

Till styrelsen Brf Liljeholmsberget

Vi begir att en extrastimma hélls. Beslutet som freslds dr: Arsstimmobeslutet 2023 att bygga
om tvattstugan i port 16 till bostad upphavs.

Bakgrunden ar dels att beslutet fattades utan att medlemmarna hade fitt utlovad, enligt
stimmobeslut 2022, tillgang till lokalutredningen innan stimman och dels att medlemmarna i
port 16 inte skulle f4 samma tillganglighet till tvittstuga som dvriga medlemmar.

Styrelsen har bjudit in till ett digitalt informationsméte om lokalutredningen i september, en
information som borde héllits innan arsstimman. Fér att medlemmarna ska kunna fatta
vélgrundade beslut om vara gemensamma lokaler behdver helheten belysas och en ckonomisk
konsckvensbeddmning redovisas, med effekten pa vara drsavgifter. Eftersom omvandling av
lokaler till bostadsytor inte gdr att &ndra i ctt senare skede #r det viktigt att beslut inte forceras
fram utan noggranna dverviganden och medlemmarnas delaktighet.

Till
Styrelsen
Brf Liljeholmsberget

I féreningens stadgar finns foljande bestdmmelse:
§ 14 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska héllas nar styrelsen finner skél for det. Sddan féreningsstimma ska
dven héllas nér det for uppgivet &ndamdl skrifiligen begirs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberittigade.

I protokollet frin foreningens ordinarie foreningsstimma 30 maj 2023 anges féljande beslut
under § 14b:

Beslutades med rostsiffrorna 38 mot 22 i enlighet med styrelsens forslag

att ge styrelsen i uppdrag att konvertera styrelserummet, grovivéitstugan och
wvatistugan i port 10 till en ldgenhet samt att silja denna

Beslutades med rostsiffror 46 mot 0 i enlighet med styrelsens forslag

att ge styrelsen [ uppdrag ait omlokalisera grovtvittstugan till befintlig tviitistuga |
port 24 eller till annat limpligt gemensamt utrymme i foreningens lokaler

Undertecknade medlemmar i foreningen begir att angivna beslut snarast omprivas vid
en extra foreningsstimma.




BILAGA 4

Styrelsens yttrande:

Beslutshakgrund

Styrelsen i en bostadsrattsforening ansvarar fér att férvalta och utveckla féreningens tillgangar, man
brukar anvinda begreppet vardplikt. Det innebir att styrelsen har ansvar for att foreningens fastighet
och ekonomi skéts pa ett bra satt. Vad géller fastigheten ska styrelsen inte vara passiv utan behdver
fatta nddvandiga beslut om exempelvis renovering eller andra &tgarder. En styrelse kan alltid 1ita
féreningsstimman avgdra for att pd sa satt forankra beslut hos alla mediemmar.

Vid en genomgdng av foreningens lokaler har styrelsen identifierat att det finns méjligheter att battre
utnyttja féreningens gemensamma lokaler. Vid féreningsstimman 2022 lade styrelsen darfér fram en
proposition angdende omdisponering av gemensamma lokaler.

Denne bif6lls och vid stimman 2023 lade styrelsen fram en ny proposition i denna fraga dar styrelsen

foreslog stimman att besluta:

- att ge styrelsen i uppdrag att konvertera styrelserummet, grovtvéttstugan och tvattstugan i port
16 till en Idgenhet samt att sélja denna samt

- att ge styrelsen i uppdrag att omlokalisera grovtvéttstugan till befintlig tvittstuga i port 24 eller
till annat ldmpligt gemensamt utrymme i féreningens lokaler.

Stamman biféll denna proposition.

Nu har medlemmar begért att denna fraga privas igen i en extra féreningsstamma och styrelsen
yttrar sig darfor i fragan.

Ekonomisk bakgrund

Foreningens ekonomi kommer de kommande aren belastas genom dels en higre tomtrattsavgald
p.g.a. politiska beslut, hogre driftskostnader p.g.a. inflationsldget och dven avsevirt hogre
rantekostnader da Riksbanken har hojt styrrantan.

2021 2025 Merkostnad

Tomtrdttsavgald 1628 700 4 281 800 2 653 100
Per m? 77 203 126
Rantekostnader 652 357 4744 589 4092 232
Per m? 31 225 194
Snittranta 0,56% 4,30%

Summa 2 281 057 9026 389 6745 332
Summa per m> 108 428 320

Med denna bakgrund anser styrelsen att det finns behov av kostnadsbesparingar och intktsékningar
i foreningen.

Styrelsens analys
Under hdsten 2022 gick styrelsen igenom alla vara lokaler for att identifiera méjliga effektiviseringar
av lokalanvandningen och hitta fler intdktsméjligheter.

Det har bl.a. undersokts anvandningen av tvittstugor i foreningen genom att avldsa tvittmaskinernas
drifttider och vi har kunnat konstatera att anvandningsgraden &r relativ lag:

(&

. ﬁﬂ by




it -Ge::oms‘nit.t_lig anvandning s Ge‘r"lomsnit.tlig anviandning
tvattmaskiner per dag (h) tvdttmaskiner per dag (h)

16 1,9 26 1.2

18 2,0 28 1,0

20 1,5 30 2,0

22 1,7 32 2,5

24 2,9 36 1,2

Medel 1,80

Styrelsen har dven jamfort befintlig kapacitet med rekommendationer fran tillverkare och dven detta
visar pa att det finns en dverkapacitet om cirka 36% idag nir det giller tvitt i var forening.

Vi har enligt en nyckeltalsrapport fran HSB |6pande kostnader for vara ytor som idag anvinds som
tvattstugor pa 222 kr/m2 och ar.

Under vintern 2022/2023 tog styrelsen in extern hjdlp och [4t en arkitekt titta pa mojligheterna att
gora om négra lokaler till bostader och huvudsyftet var att i ett forsta skede se om de kan uppfylla
myndighetskraven som t.ex. tillginglighet och dagsljus.

Styrelsen har dven undersokt om det finns outnyttjade utrymmen som kan hyras ut till férrad, men
har valt att inte ga vidare med detta. Hyran vi far in for extra forrad ar for lag i forhallande till
kostnaden fér ombyggnad av t.ex. outnyttjade stidskrubbar.

Det har i samrdd med arkitekten identifierats féljande lokaler som kan omvandlas till igenheter:

1. Katrinebergsbacken 16, plan -1

Styrelserum, tvdttstuga, wc, forrad och grovtvittstuga kan omvandlas till lagenhet
2. Katrinebergsbacken 22, plan 0

Lokalen (Rackarungen) kan omvandlas till studentldgenhet (max 35 m?)
3. Katrinebergsbacken 26, plan 0

Overnattningslagenhet Lillan kan omvandlas till studentldgenhet

Tvattstuga, stadférrad och we kan omvandlas till studentldgenhet (max 35 m?)
4. Katrinebergsbacken 28, plan 1

Tvattstugan kan byggas om till bostadsyta som utdkning av angrénsande lgenhet
5. Katrinebergsbacken 32, plan 0

Overnattningsldgenhet Storan och forrad kan omvandlas till lagenhet
6. Katrinebergsbacken 34, plan 0

Festlokal Kérsbaret kan omvandlas till ligenhet

Styrelsen har valt att borja med ett av dessa forslag och det ir Katrinebergsbacken 16
(Alternativ 11 listan ovan). Det finns flera méjliga férslag men av férsiktighetsskil ville styrelsen
bérja med ett av forslagen. Efter genomférandet och utvirdering av projektet kommer det att
ldggas fram forslag for eventuella fortsatta projekt. Det finns ocksa forslag ovan som styrelsen
idag dr tveksamma till sasom att bygga om festlokal och évernattningsldgenheterna d3 dessa
inbringar bade intakter och viirden till féreningen.

Kostnader fér ombyggnation av lokaler till Idgenheter &r svdra att bedéma, men uppskattas till
mellan 20 000 och 40 000 SEK/ m?, beroende p3 omfattningen av arbetena.

Det ar till exempel kostsamt att flytta avlopp och virmematning eller ta upp nya fénster i fasad.
Medan att spackla, mala och lagga nya golv inte kostar lika mycket.




Utbver intdkterna vid férsaljningen av de nybyggda ldgenheterna far fareningen I6pande
intdkter fran arsavgifterna. Dessa beddms att ligga pa ca 657 SEK/ m? {enligt avgift 2023).

Styrelsen har utifran analysen valt att ligga fram ett konkret forslag enligt alternativ 1 i [istan
ovan som godkandes av arsstimman 2023.

Kalkyl for alternativ 1

Engangsintikter /-kostnader SEK

Byggkostnader (40 000 SEK/ m?) 2200 000
Forsaliningsintdkter (60 000 SEK/ m?) 3300000
Engangsintikter 1100 000

Intakten pa 1,1 MSEK kan foreningen anvinda for att amortera befintliga Ian for att sinka
foreningens rintekostnader.

Féreningens tvdttstugor upptar idag féljande ytor:

Hus Yta (m?) Hus Yta (m?)
16 34 26 18,9
18 32,7 28 17
20 15,4 30 18,5
22 18,9 32 22,6
24 47,6 36 21,6
Summa 247,2

Enligt en nyckeltalsrapport frén HSB har vi idag en |6pande kostnad for vara tvattstugor pa 222
SEK/m? och ar, dvs total 54 881 SEK per ar for samtliga tvittstugor.

Foreningens boyta: 21 108 m?

Varje 6kning av boytan ger 657 SEK/m?*/ar intékter till foreningen.

Sammanstallning SEK

Minskning av kostnader f&r tvattstugan i port 16 (34 m2) 7 548
Intaktsdkning genom arsavgiften fér nya ligenheten 35 807
Forbdttring rantekostnader (rinta 4,7%) 51700
Resultatforbattring for foreningen per ar 95 055
Resultatforbattring for féreningen per m2 och ar 4,5

Sammanfattning

Med anledning av den ékade tomtrattsavgéilden och évriga driftskostnadstkningar sa kommer
var forening att ha samre ekonomi de kommande &ren. Det ar styrelsens ansvar att foresla de
atgdrder som behovs for att sikra driften och den langsiktiga utvecklingen fér foreningen. For
att undvika att hoja avgifterna mer &n nédvindigt s anser styrelsen att det &r bra for
féreningen att 6ka intdktsytorna och dven minska utgifterna. Styrelsen anser dirfér att det
beslut som stdmman fattade i ar skall genomféras.




