Protokoll fort vid ordinarie foreningsstimma i

Brf Liljeholmsberget

Tid: Onsdag 22 maj 2019 kl. 19.00
Plats: Konsertsalen, Nordiska Musikgymnasiet, Katrinebergsbacken 2-10

Ndrvarande: c:a 55 personer, varav 48 rostberéttigade inkluderat 3 via ombud (bilaga 1)

§ 1 Métets 6ppnande

Ordforande Erik Fahlén hélsade de nérvarande vilkomna och forklarade métet Sppnat.

§ 2 Godkiinnande av dagordning
Forelag forslag till dagordning (bilaga 2).
Beslutades
att  faststdlla dagordningen enligt liggande forslag

§ 3 Val av ordférande for stimman
Beslutades

att till ordforande for stamman vilja Bruno Skog

§ 4 Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Henrika Littorin anméldes som protokollf6rare vid métet.

§ S Val av justerare tillika rostriknare
Beslutades

att till justerare tillika rostrdknare vilja Thomas Blume och Rewas Kader

§ 6 Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst

Kallelse till féreningsstdmma regleras i foreningens stadgar, § 15. Enligt dessa ska kallelse
utgd tidigast sex veckor och senast tva veckor fore féreningsstimman. Kallelsen publicerades
pé foreningens webbplats den 7 maj och delades ut till medlemmarna den 8 maj.

Konstaterades att stimman blivit behorigen utlyst.

§ 7 Faststillande av rostlingd
Rostritt vid foreningsstdmman regleras i foreningens stadgar, § 16.
Beslutades

att  faststilla rostldngden till 48 medlemmar, varav 3 via ombud, se bilaga 1
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§ 8 Styrelsens arsredovisning
Stdmman behandlade styrelsens &rsredovisning for 2018 (bilaga 3).
Beslutades

att ldgga styrelsens darsredovisning for 2018 till handlingarna

§ 9 Foredragning av revisionsberittelser
Joakim Mattsson, auktoriserad revisor, foredrog revisionsberéttelsen f6r 2018 (bilaga 3).
Beslutades

att ldgga revisionsberdittelserna till handlingarna

§ 10. Faststiillande av balans- och resultatriikning samt beslut om arets
resultatdisposition

Beslutades
att godkdnna balans- och resultatrékning for 2018
att till yttre fond avsdttes 1 500 000 kr
att ur yttre fond disponeras -3 164 776 kr
att i ny rdkning overfores 18 786 251 kr

§ 11 Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
Beslutades

att bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter for 2018

§ 12 Styrelsens budget for ar 2019
Stdmman behandlade styrelsens forslag till budget for verksamhetsaret 2019 (bilaga 3).
Beslutades

att lagga styrelsens budget for 2019 till handlingarna

§ 13 Propositioner

Inga propositioner forelag.

§ 14 Motioner

a) Motion 1 angaende tviittstugor
Stimman behandlade motionen samt styrelsens yttrande (bilaga 2).
Beslutades

aft avsla motionen
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b) Motion 2 angiende belysning
Stamman behandlade motionen samt styrelsens yttrande (bilaga 2).
Beslutades

att avslda motionen till forman for

att  ge styrelsen i uppdrag att i samband med éversyn av utemiljon utreda
mojligheten att forbdttra utebelysningen pa gardssidan

¢) Motion 3 angiende golvviirme
Stimman behandlade motionen samt styrelsens yttrande (bilaga 2).

att avsld motionen i sin helhet

d) Motion 4 angiende Frikop forrad
Stamman behandlade motionen samt styrelsens yttrande (bilaga 2).
Beslutades

att avsla motionen

¢) Motion 5 angiende Utokat konstgris
Stimman behandlade motionen samt styrelsens yttrande (bilaga 2).
Beslutades

att  avsld motionen till forman for

att  ge styrelsen i uppdrag att i samband med éversyn av utemiljon ulreda
mdjligheten att utoka konstgrdsplanen

f) Motion 6 bollplank
Staimman behandlade motionen samt styrelsens yttrande (bilaga 2).

Beslutades med rostsiffrorna 21 mot 14

att anse motiondrens forsta att-sats besvarad
att avsla motiondrens andra att-sats

§ 15 Arvoden it styrelsen och revisorerna och valberedning

Stimman behandlade valberedningens forslag till arvoden &t styrelsen, revisorerna och

valberedningen. Erséttning till externrevisor grundas pé offert.

Beslutades med rostsiffrorna 23 mot 4

att styrelsen for tiden frdn foveningsstamman 2019 till foreningsstdmman 2020
arvoderas med 6 prisbasbelopp (2019 drs niva for perioden juni-december och
2020 ars nivd for perioden januari-maj). Arbetsgivaravgifter tillkommer.
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" Beslutades

att internrevisor och -suppleant arvoderas med totalt 0,33 prisbasbelopp (2019
ars nivd for perioden juni-december och 2020 drs nivd for perioden januari-
maj). Arbetsgivaravgifier tillkommer.

att  valberedningen arvoderas med totalt 0,25 prisbasbelopp (2019 ars niva for
perioden juni-december och 2020 drs niva for perioden januari-maj).
Arbetsgivaravgifier tillkommer.

§ 16 Val av antal styrelseledamdter och suppleanter

Stimman behandlade valberedningens forslag till antal styrelseledaméter och suppleanter
(bilaga 2).

Beslutades

att  faststilla antalet ledamoter till sex (6) ordinarie ledamoter samt tva (2) suppleanter

§ 17 Val av styrelseledaméter och suppleanter

Staimman behandlade valberedningens forslag till styrelseledaméter och suppleanter samt
mandattid f6r verksamhetséret 2019 (bilaga 2).

Noterades att ordinarie styrelseledamdterna Hans Lundin och David Lundholm &r valda fram
till stiamman 2020.

Beslutades

att vdlja Erik Fahlén (tva dr), Peter Gran (tva ar), Owe Kling (tva ar) och
Henrika Littorin (tva dr) till ordinarie ledamoter

att  vdlja Maria Skold Wulf (ett ar) och Christer Sjostrom (ett dr) till suppleanter

§ 18 Val av revisorer och suppleanter

Stimman behandlade valberedningens forslag till revisorer och suppleanter fram till stimman
2020 (bilaga 2).

Beslutades
att till externrevisor vilja Joakim Mattsson, BoRevision
att till externrevisorssuppleant vdlja Jorgen Gotehed, BoRévision
att till internrevisor vdlja Per-Olof Persson

att till internrevisorssuppleant vdlja Martin Kauffner

§ 19 Val av valberedning och stiimmans uppdrag till valberedningen

Stimman konstaterade att valberedningens uppdrag beskrivs i stadgarna § 21 och att beslut
om stimmans uppdrag till valberedningen ddrmed inte behover fattas.

Beslutades
att  till valberedning vilja Ariel Borenstein (sammankallande) och Jesper Froberg

att  ge valberedningen mandat att vid behov till sig adjungera lamplig kompetens P
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att  ge internrevisorn i uppdrag att fovesla arvode for valberedningen

§ 20 Stéimmans avslutande
Motesordférande Bruno Skog avslutade motet.

Ordférande Erik Fahlén tackade avgéende styrelseledamot Inger Néslund.

Vid protokollet Justeras Y
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/
/ Henrika Littorin, sekreterare

Justeras
Thomas Blume, protokollsjusterare Rewas Kader, protokollsjusterare
5




L.

Bilaga 1 till protokoll fort vid ordinarie foreningsstimma i

Brf Liljeholmsberget 2019-05-22

Rostléingd

Namn Lgh.nr | Fullmakt Johan Lyngarth 917
Ike Tankus 103 Ami Hedegard 921
Mona Asplund 123 Lars Sandberg 923
Rewas Kader 124 Margareta Ekh 926
Grazyna Lévblad 132 Sabina Dychterman 933 X
Erik Fahlén 142 Christina Mohem 934 X
Natalia Holm 143 X Martina Zetterblom 935
lke Tankus 152 Bergstrom

Anita Schneider 253 Agneta Ehnmark 938
Nils Rune 311 Torbjorn Eklund 942
Stefan Estby 333 Jesper Froberg 947
Martin Sutinen 361 Owe Kling 954
Jan-Erik Andersson 363 Maria Ogren Hellvig 963
Thomas Blume 422 Peter Gran 966
Per-Olof Persson 432 Lars Sandelius 967
Christer Sjéstrém 462 Alexander Jesinkey 1021
Susanne Lundin 463

Anders Lundborg 526

Lisa Svensson 554

Henrika Littorin 558

Birgitta Fagerlund 565

Inger Naslund 613

Mirja Sjégren 623

Johan Stadigh 631

Britt Attevall 673

Goran Mellstrom 723

Ariel Borenstein 741

Josef Bengtsson 743

Maria Lageblad 751

Simo Aho 752

Maria Helén 753

Maria Skold Wulf 763

Berit Holmberg 814

Bo Heurling 863




BlLAGA 2

—

Kallelse

Medlemmarna i Brf Lilieholmsberget kallas harmed till ordinarie féreningsstdmma.
Tidpunkt: onsdag 22 maj 2019 kl. 19.00

Plats: Konsertsalen, Nordiska Musikgymnasiet, Katrinebergsbacken 2-10
Medlem, som pa stdmman 6nskar foretradas av make/maka/sambo eller annan

medlem, ska skriva daterad och undertecknad fullmakt som ska uppvisas vid
ankomsten till stAmman. Ombud far féretrada hogst en annan mediem.

Dagordning

1. Stdmmans 6ppnande

2. Godkannande av dagordningen

3. Val av ordférande for stdmman

4, Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justerare tillika réstréknare

Fraga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst

Faststéllande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisionsberéattelser

0. Faststéllande av balans- och resultatrakning samt beslut om
aretsresultatdisposition

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Styrelsens budget for ar 2019

13. Propositioner

i4. Motioner

15. Arvoden &t styrelsen, revisorerna och valberedning

16. Faststéllande av antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Val av revisorer och suppleanter

19. Val av valberedning och stdmmans uppdrag till valberedningen

20. Stammans avslutande

S PP Nom

Stockholm den 7 maj 2019

Styrelsen
Brf Lilieholmsberget




Motion 1 angaende tvittstugor
Jag foreslar att maskinparken i tvattstugan i port nr 32 férnyas.

Alla maskiner ar gamla och mycket slitha. Torkskapens dorrar stédngs daligt och &r inte
tata. Det innebar att varme lacker ut och torkningen blir ineffektiv. Det innebér i sin tur att

det blir daligt aven ur ett miljdperspektiv.
Mangeln saknar ett skyddande tyg vilket innebéar att textil som manglas blir missfargad.

Dessutom fungerar pedalen sa daligt att mangeln ibland inte gar igang.
Vad galler tvattmaskinerna sa ar moderna maskiner bade mer effektiva och mer

energisnala.

Eftersom maskinerna &r fran tidigt 90-tal sa borde det vara hég tid att byta ut dem. Nya
maskiner drar betydligt mindre energi, vilket borde vara en tillracklig anledning att byta ut

dessa gamla.

Med vanlig halsning

Elise Bergsman
Lagenhet nr 932 |
Tel: 070-7971959

Styrelsens yttrande

Tvattstugorna och dess utrustning sasom tvattmaskiner, torktumlare mm ingar som objekt i
foreningens underhallsplan. Vi har idag en 50-arig underhallsplan som &r grunden for de
underhallskostnader som hor samman med en fastighet.

Underhallskostnaden ar en del av manadsavgiften som vi medlemmar betalar till var
férening. Foéreningen stravar efter att ekonomin skall vara god i féreningen och att vart
boende skall vara attraktivt sa att vara medlemmar trivs. Om det ar fel pa vara
gemensamma tillgangar i var forening sé ska dessa anmalas. Darefter understks detta
och beslut tas om vi skall reparera eller byta ut objektet.

Foreningen stravar efter att i férsta hand reparera da detta &r oftast ar basta I6sningen ur
ett miljdmassigt och ett ekonomiskt hallbart perspektiv. Féreningens samtliga
tvattmaskiner har I6pande bytts ut, en I6pande dvervakning av maskinernas gangtid sker.
Samtliga tvattmaskiner har som huvudsaklig uppvarmningsmetod tillférsel av varmvatten,
via fjarrvarmenatet. Maskinernas reparationskostnader kopplat till dess gangtid styr till
overvagande del tatheten pa dess byten. Vad galler otata dérrar mm.i torkskap &r det av
vikt att de boende felanméler brister sa de kan atgardas. Vad galler évriga objekt s& ses
dessa 6ver enligt tidigare prioritering.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman besluta

att avsla motionen




Motion 2 angaende belysning

Onskemal att man tittar dver belysningen pa gardssidan pa grund av att nér det ar morkt
och halt ser man inte isflackarna.

Jydte Jérgensen Lgh. 412

Styrelsens yttrande

Var forening har manga tillgangar som gor den ovanlig och i vissa fall unik. Var tradgérd
och utemiljo &r delar av dessa tillgangar. Motionaren ser et behov av att forbattra
belysningen pa gardssidan da denna inte anses vara tiliracklig under det morka halvaret
s eventuella isflackar inte ses. Foéreningen har en entreprendr som ombesorjer sandning
av omradet. | de fall sandningen ses som undermalig finns det mojlighet for medlemmarna
att stré pa extra sand fran de strategiskt placerade sandladorna.

Att tillfora ljus i sadan utstrackning som behévs for att se eventuell svartis &r mkt kostsamt.
| kommande budget finns medel avsatta for att utveckla var utemiljo, dock har inte
styrelsen haft en forbéttring av belysningen i atanke nar budgeten skapades.

Tidigare utredningar av att férbéttra belysningen p& gardssidan har visat sig vara mycket
kostsamma och darfor ej genomfdrts. Dock utvecklas tekniken och det kan finnas andra
mojligheter idag. Styrelsen tar till sig motionarens synpunkter och tar dessa i beaktande
nar utemiljon skall ses over.

Styrelsen féreslar foreningsstdmman besluta
att avslad motionen till férman for

att ge styrelsen i uppdrag att i samband med Gversyn av utemiljon
utreda maojligheten att fdrbattra utebelysningen pa gardssidan

Motion 3 golvvarme

I mars 2018 anlitade féreningen P. O. Erikssons Rér for att spara problemen med
varmegolven i badrummen. | samband med de vattenavstangningar som gjordes,
forlorade jag min golvvérme. Jag trodde da att man inom en relativt snar framtid skulle
atgarda de fel man hittat och de nya fel man skapat, men det drojde 9 manader (till veckan
fore jul) innan man aterkom for att gora den fullstdndiga genomgangen av alla badrum
trots ett flertal pastdtningar till bade Styrelsen och Rubin. Sedan drojde det yiterligare 3
manader till mars 2019 innan de aterkom for att avhjalpa felen. Totalt har det alltsa tagit 1
ar.

Jag anser att problemen géllande uppvarmningen borde atgérdats innan vintern och om
s& inte kunde ske av nagon anledning s& borde Styrelsen forklarat varfor och angett nar
felen skulle komma att atgardas.

Styrelsen hénvisade till Rubin, som bara la upp felanmélningarna i sitt "Summera Support"
system och nar det sedan inte gjordes nagot, sa séger man att man vantar pa beslut fran
Styrelsen. -




Efter nagra manader far man besked att arendet autostangts p g a inaktivitet, deras egen
inaktivitet. Rubin utger sig for att vara kvalitetscertifierade, hur kan man da ha ett system
som automatiskt avslutar arenden utan nagon uppféljning av om felen blivit atgardade.
Om det &r sa att denna langdragna hantering beror pa att Styrelsen inte fattat beslut om
atgarder, sa borde man bli informerad om det istallet for att bli hanvisad till Rubin. Om det
istallet &r Rubins fel att det dragit ut pa tiden sa borde Styrelsen byta teknisk forvaltare.
Genom att inte atgarda felen med golvvarmen i badrummen inom rimlig tid sa far de
drabbade ladgenheterna sankt standard, vilket innebéar att Styrelsen darmed bryter mot
principen om likabehandling av medlemmarna.

Yrkanden:

* Fel pa uppvarmningssystemen skall i framtiden atgardas innan vintern.

» Medlemmarna skall behandlas lika.

« For att forbattra informationen till medlemmarna borde Styrelsen férslagsvis tillampa

Fastighetsagarnas "Faktablad om klagomalshantering", se sarskilt sid 2, pdf kan
laddas ner har https://www.fastighetsagarna.se/fakta/brf/forvaltning-administration-och-

underhall/klagomalshantering/ Jag bifogar den &ven.
* Rubin Facilitetsservice bdr bytas ut mot annan fastighetsskotare.

Anders Lundborg
Katrinebergsbacken 24
Lgh 526

Styrelsens yttrande

Nar var fastighet byggdes 1993-1995 valde man att installera ett centralt golvvdrmesystem
for alla badrum. Sedan ett flertal ar installeras inte dessa Idsningar i flerfamiljsbostader da
detta har visat sig vara behaftat med problem pa sikt. Problemen med fungerande
varmegolv i var fastighet har funnits under ett flertal ar och det har tyvarr inte visat sig vara
enkla problem att 16sa. Under verksamhetsaret har styrelsen uppdragit Rubin att 16sa
problemen med de trilskande varmegolven. Rubin anlitade P.O. Erikssons rér som har
kompetens att atgarda problemen. Dessa har visat sig besta i felinstéllningar i enskilda
lagenheter, trasiga ventiler, felaktiga och alderstigna blandare. Felorsaken for golvvarmen
i en ldgenhet finns manga ganger utanfér den enskilde medlemmens lagenhet och for att
atgarda problemen fa tillgdng och komma in i alla I1&genheter. P.O. Erikssons ror har nu, i
den man de har fatt tillgang till Iagenheterna, atgérdat problemen t.ex. felinstallningar,
utbyte av ventiler och blandare.

Efter de atgarder som nu ar genomforda sa kan Rubin sjélva fels6ka samt atgérda enklare
fel. Vid behov anlitas expertis pa omradet.

Styrelsen tar till sig kritiken att drendet har dragit ut pa tiden. Arbetet kunde tyvérr inte
starta tidigare da resurser inte fanns tillgangliga.

Nar det galler sjalva arendehanteringen pagéar arbete med att utveckla process och rutiner.
Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen i sin helhet




Motion 4 Frikop forrad

Vi hyr vart forrad pa KBB20 av foreningen. Storleken &r strax dver 3 kvm. Vi skulle vilja
kdpa forradet och skifta in det i befintlig bostadsratt.

Benny Fillman, lgh 303

Styrelsens yttrande

Vid tidigare foreningsstammor har styrelsen fatt mandat att inleda forhandlingar och
forsaljning av ett flertal vindsutrymmen, férséljning av vindar kan saledes ses som en
etablerad praxis.

Vid en vindsforsaljning &r det enbart den lagenhet som ligger i direkt anslutning till
vindsutrymmet som har mgjlighet att infrliva utrymmet med intilliggande lagenhet. Att
anlagga nya lagenheter i utrymmena ses inte som méjligt, bland annat ut ett
tillgénglighetsperspektiv. Pa grund av tillgéngligheten ses det inte som mojligt att anlagga
forrad i dessa utrymmen.

| fragan om forsaljning av lagenhetsforrad finns inga forséljningar gjorda i foreningen och
saledes ingen etablerad praxis.

| lagenhet 303 fanns tidigare ett integrerat lagenhetsférrad, foregaende agare av
lagenheten valde att inférliva utrymmet till ett sovrum. Nuvarande agare av lagenheten har
sedermera hyrt ett férrad i féreningen. Forradet som dnskas frikbpas angransar mot
lagenhet 303 samt skiftas in i nuvarande lagenhet.

Styrelsen ser positivt pa att foreningens medlemmar 6nskar utveckla sitt boende i
fdreningen nagot som borgar for hég trivselfaktor i féreningen. Styrelse och féreningen
forsdker i mojligaste man bista i process.

Dock ar det styrelsens uppdrag att verka for samtliga medlemmars basta. Idag ar alla
forrad en allman tillgang men samtidigt en bristvara med méangérig vantetid. Att utifran
radande brist pa forrad avyttra forrad ses inte som héllbart pa sikt.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman besluta

att avsla motionen

Motion 5 Utdkat konstgras

Att anlagga konstgras i parken var nog ett av de mest lyckade projekten pa berget.

Den &vre delen av lekparken utnyttjas inte fullt ut - sarskilt inte omradet mellan sandladan
och konstgrasplan. Man bér i samband med féregéende &rs motion (motion nr 9- 2018)
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aven utreda méjligheten att utéka konstgrasytan enligt figuren nedan. | figuren &r den
gréna markeringen den befintliga planen och sektorer A-C féreslagna som méjlig planyta.

Sektor A: Ar nu grusyta som i nedre delen sluttar ned mot gungorna. Detta omrade kan
fyllas ut och jamnas till. Bredda ca 2 m all upp till befintlig kant.

Sektor B: Man kan ta en del av den grasplatten och &ven ta bort de stdrre trad som star
dar. Bredda ca 2 m ut fran befintligt staket.

Sektor C: Roja bort en del av buskaget samt nagot stdrre arbete vid nedre delen dér
berghall maste arbetas bort. Ca 1 m ut fran befintligt staket.

| samband bor &ven hur det nya staket ska utformas. Forslagsvis anvander man en
liknande 16sning som vid parkour-parken i Marievik.

Benny Fillman. Lgh 303

Styrelsens yttrande

Var forening ar unik och ovanlig pa grund av tillgangen av vér tradgérd. Tradgard och
utemiljo ska i mojligaste man tillfredsstalla samtliga medlemmars behov och énskemal,
men aven var hyresgést. | arets budget har féreningen avsatt medel for ytterligare
utveckling av var utemiljé s& att vardet och trivseln dkar for vara medlemmar. Styrelsen tar
tacksamt till sig motionérens férslag utan att binda sig till nagot da det kan finnas
begrdnsningar i vad som ar maojligt att genomféra pa grund av befintliga tillstand,
kostnader eller andra begransningar. J
%




Styrelsen foreslar foreningsstdmman besluta
att avsla motionen till férman for

att ge styrelsen i uppdrag att i samband med éversyn av utemiljon
utreda méjligheten att utdka konstgrésplanen

Motion 6 bollplank

Som bakgrund sa antogs Motion #9 vid arsstdmman 2018 om att ge styrelsen i uppdrag
att atgarda de stérningar som flertalet boende upplever da bollplanket brukas vid alla tider
pa dygnet och till allehanda aktiviteter (bl.a. bagskytte). Motionen yrkade pa att ge
styrelsen i uppdrag att utreda alternativa l6sningar till ett bollplank av tr3, alternativt riva
planket om man inte kunde finna en lamplig ersattningslosning.

Vi har nu levt ytterligare ett &r med stdrningarna utan att négot i egentlig mening har gjorts
at bollplanket.

Yrkande:
o Att styrelsen redogor for varfér man misslyckats med att folja stimmobeslutet fran
2018 samt redogor for vilka atgarder och utredningar man faktiskt vidtagit.

o Att, i det fall styrelsen faktiskt har gjort nagon form av utredning men inte hittat en
tilfredsstallande alternativ 16sning, stdmman beslutar att bollplanket skall rivas a det
snaraste samt forpliktigar styrelsen att beslutet effektueras innan 15/6.

Med vanliga halsningar,
Johan Lyngarth & Virginia Bonta
Katrinebergsbacken 32

Styrelsens yttrande

Pa var senaste stamma gav stimman styrelsen i uppdrag att utreda alternativa ldsningar
pa stérningsproblematiken med avsikt att genomfdra en férandring under det kommande
aret.

Styrelsen har under aret undersokt olika alternativ, inklusive de som foreslogs i den
ursprungliga motionen. Dock &r vi i skrivande stund inte fardiga med arbetet. Styrelsen vill
koppla detta till fler tgarder och forbattringar av utemiljon, for vilket medel avsatts i 2019
ars budget. Vi tror ait det ar viktigt att ta ett helhetsgrepp kring hela utemiljon, och att olika
atgarder tillsammans kan bidra till en battre miljé for alla boende i féreningen.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman besluta
att anse motionarens forsta att-sats besvarad

att avsla motionarens andra att-sats




Valberedningens forslag till Brf Liljeholmsbergets ordinarie
foreningsstamma den 22 maj 2019

Inledande kommentarer fran valberedningen

Vid féreningsstdmman 2018 utsags Ariel Borenstein (sammankallande), Torbjorn Eklund och
Hanna Berheim Brudin att inga i valberedningen for tiden fram till och med nasta ordinarie
stdmma 2019. Hanna Berheim Brudin frantrddde uppdraget i valberedningen hésten 2018
da hon genom flytt inte ldngre &r medlem i féreningen. Valberedningen har saledes under

verksamhetséret bestatt av tva personer.

Har presenterar vi vart forslag till personval och arvoden fér perioden 2019/2020. Liksom
tidigare ar har denna valberedning haft svart att vdcka intresse bland medlemmarna fér
fortroendeuppdrag i féreningen. Exempelvis fick vi endast in tva (2) intresseanmaélningar for
styrelseuppdrag trots omfattande marknadsféring. Detta ska ses i ljuset av att féreningen
bestar av 265 ldgenheter.

Val av styrelse

Vid stdmman ldmnar inger Néslund sitt uppdrag. Inger har under flera ar bidragit med sitt
kunnande i styrelsen och vi tackar henne varmt fér detta!

Valberedningen féreslar stimman en styrelse bestdende av sex ledaméter och tva
suppleanter, dvs, styrelsen utékas med en ordinarie ledamot da det finns behov av utékad

kapacitet i styrelsen.

Ordinarie:

Erik Fahlén omval 2 3r till stamman 2021
Peter Gran omval 2 ar till stdmman 2021
Ove Kling nyval 2 &r till stimman 2021*
Henrika Littorin nyval 2 ar till stdimman 2021

Hans Lundin vald till stimman 2020?
David Lundholm vald till stimman 2020°

Suppleanter:
Maria Skoéld Wulff omval 1 ar till stdimman 2020
Christer Sjostrém nyval 1 ar till stimman 2020

Val av internrevisorer

Valberedningen féresladr omval av Per-Olof Persson till ordinarie internrevisor och Martin
Kauffner som revisorssuppleant fram till stdmman 2020.

! Tidigare suppleant.
z Enligt stimmobeslut den 16 maj 2018.
3 Enligt stimmobeslut den 16 maj 2018,




Val av externrevisorer

Valberedningen foreslar omval av Joakim Mattsson, BoRevision, till ordinarie externrevisor
och Jérgen Gotehed, BoRevision, till revisorssuppleant, fram till stdmman 2020.

Val av valberedning

Vi féreslar omval av Ariel Borenstein till valberedningen som sammankallande. Vi har inte
lyckats vérva ytterligare tvé nya medlemmar och vi dverldmnar darfor till stimman att utse
tva medlemmar utdver valberedningens férslag.

Kort presentation av styrelse/revisorer:

Erik Fahlén har sedan nagra ar bott med Karin, Adam och Samuel i foreningen. Erik &r
ink&pskonsult pa AF, har jobbat med strategiskt inkép mer &n 10 ar. Erik har
styrelseerfarenhet som bl.a. ordfdrande f5r Studentkaren Hogskolan i Kalmar samt suttit i
dess Hogskolestyrelse. Senast har Erik varit ledamot och ordférande i var egen
foreningsstyrelse.

Peter Gran har varit medlem i brf Liljieholmsberget ménga ar och har en flerarig erfarenhet
fran arbete i styrelsen, frimst som sekreterare.

Hans Lundin har bott pa Berget sedan 1996 tillsammans med Susanne Lundin i port 22, Han
har sedan slutet av 90-talet varit med som suppleant, ledamot, sekreterare och ordférande i
styrelsen. Har pa senare ar svarat mest for fastighetsfragor.

David Lundholm bor sedan 2005 med sin fru pa Kb 32. Ideellt aktiv sedan 2006 inom
traditionell Islindsk brottning. Arbetar som programmerare &t ett internationellt féretag
med Sverigekontor pa Gérdet.

Ove Kling, inflyttad sedan 2005. Har fértroendeuppdrag i Unionen Stockholms valberedning.
Tidigare verksam som kanslichef pa Unionen Ericsson i Kista. Dessférinnan produktchef pa
Alfort & Cronholm. Verkat i ideella féreningar.

Henrika Littorin har bott i foreningen sedan 2015 och skrivit féreningens stammoprotokoll
de senaste &ren. Hon har erfarenhet fran den ideella foreningsvarlden och &r dokumentator
ut i fingerspetsarna. Till vardags arbetar hon som systemférvaltare for en nationell
katalogtjénst med fokus pa e-hélsa; IT-Idsningar for varden.

Maria Skéld Wulf bor med sin familj i féreningen sedan 2013 och har varit med i styrelsen
sedan 2014. Maria &r fédd och uppvuxen i Séderhamn, men har bott i Stockholm sedan
2007. Hon jobbar som byggprojektledare, nu pé Stockholms Hamn AB och har tidigare jobbat
som fastighetsforvaltare, bygglovsingenjér mm. | Svrigt gillar Maria att springa, promenera
och &ka slalom.




Christer Sjostrom har bott i féreningen med sin fru Ann sedan 1994, Christer har varit aktiv i
féreningens styrelse, bade som ledamot och ordférande. Under projektet med extra
kapitalinsats 2002 var Christer ordférande och ledde projektet. Christer har dven varit
internrevisor under nagra ar. Numera &r Christer aktiv pensionir med ett antal

styrelseuppdrag.

Per-Olof Persson &r jurist. Han har erfarenheter fran féreningsarbete i olika roller i bade
ideella féreningar och bostadsrattsférening.

Martin Kauffner bor sedan 2002 med sin fru Sylvia pa Kb 24. Ar civilekonom och arbetar
sedan 2001 som ekonomidirektor hos Lidl Sverige. Vald som internrevisor for Tysk-svenska

handelskammaren.

Arvoden till styrelsen

I valberedningen har uppkommit diskussion om storleken pé styrelsens arvode. Vid samtal
med féreningens ordférande hade framkommit att planen med att ldgga 6ver ett antal
arbetsuppgifter fran styrelsen till fastighets- respektive ekonomiférvaltare framskrider och
att belastningen pa styrelsen har minskat. Detta talar for en séinkning av arvodet till 5
prishasbelopp. A andra sidan &r detta en stor férening med stort uppdrag och ansvar for
styrelsen. Dessutom visar erfarenheterna nu och genom aren att det ar svart att virva
styrelsemedlemmar. Detta talar emot ett sankt arvode,

Valberedningens férslag:

Alternativ ett: Ofdréndrat arvode. Styrelsen arvoderas fér tiden fran féreningsstdimman 2019
till féreningsstdmman 2020 med 6 (sex) prisbasbelopp (2019 ars niva fér perioden juni-
december och 2020 ars niva fér perioden januari-maj). Arbetsgivaravgifter tillkommer.

Alternativ tva: Sénkt arvode. Styrelsen arvoderas fér tiden fran féreningsstimman 2019 till
féreningsstdmman 2020 med 5 (fem) prisbasbelopp (2019 &rs niva fér perioden juni-
december och 2020 ars niva for perioden januari-maj). Arbetsgivaravgifter tillkommer.

Arvoden till externa revisorer

Ersdttning till extern revisor grundas pa offert fran tidigare ar som enligt avtal ska fortsitta

att gilla.
Arvoden till interna revisorer

Valberedningen foreslar att internrevisor, ordinarie och suppleant, arvoderas enligt samma
princip som féregaende ar, det vill sdga totalt 0,33 prisbasbelopp for tiden fran
féreningsstamman 2019 till féreningsstdmman 2020. Arbetsgivaravgifter tillkommer.
Internrevisor ordinarie och suppleant féreslas sjélva bestimma férdelningen av arvodet
sinsemellan. Vid oenighet I6ses fragan i samrad med valberedningen.




Arvoden till valberedning

Féreningsstimman 2018 beslutade - grundat pa en styrelseproposition - att det fran och
med denna féreningsstimma till valberedningen ska utbetalas ett arvode om 0,25
prisbasbelopp och att valberedningen sjélvt beslutar om férdelningen.

Valberedningen foreslér mot denna bakgrund att valberedningen arvoderas i enlighet med
2018 &rs stammobeslut, det vill siga totalt 0,25 prisbasbelopp for tiden fran
féreningsstamman 2019 till féreningsstdmman 2020. Arbetsgivaravgifter tillkommer.
Valberedningen beslutar inom sig om férdelningen av arvodet.

Stockholm den 28 april 2019

L /i”t/\ y (%%/?f},ﬁ\

Ariel Borenstein Torbjorn Eklund
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Forvaltningsberattelse

Arsavgifterna for 2018 sankies med 3 procent. Fér 2019 séinktes de med ytterligare 3 procent. Frén
och med &r 2010 har érsavgifterna sinkis varje ar utom aren 2014 och 2016,

De viktigaste renoveringsinsatserna under ar 2018 géllde golvet i kallgaraget och garagehissen
Katrinebergshacken 20. Under aret restaurerades Acke Oldenburgs utsmyckning i smide av
konstsmeden Thomas Hydling. En underhalisplan f6r kommande 50 &r har ersatt den befintliga

underhallsplanen fran 2009.

Fér ar 2019 planeras bland annat renovering av soprummen, utbyte av bollplank, 6versyn av
park/tridgard, samt energisparande atgarder i form av successiv vergang till LED-belysning.

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska iniresse genom att
i foreningens hus utan tidsbegransning uppléata
{dgenheter &t medlemmarna.

Féreningens fastighet

Féreningen dr innehavare av fastigheten och
tomtritten till Lilla Katrineberg 3 i Stockholms
stad, samt av gemensamhetsanidggningar
(garage, gata, gdngvigar m.m.) tillsammans med
Agaren till Lilla Katrineberg 4. Féreningens
byggnader om totalt tio flerbostadshus
uppfordes 1993-95.

| f8reningens byggnader finns 265 lagenheter
upplatna med bostadsratt samt 4 uthyrda
jokaler, Den totala byggnadsytan for
lagenheterna ar 21 070 kvm och fér lokaler
744 kvm. Darutéver finns 157 bilplatser och ett
tjugotal me-platseri tva garage samt ett drygt
tjugotal férradsutrymmen som hyrs ut. Tva
dvernattningsligenheter och en samlingslokal
hyrs ut dygnsvis. Tiligang finns ven till pool
med tillhérande bastu.

Forsakring

Fastigheten var under 2018 fulivérdesforséakrad
hos Bostadsratternas Fastighetsférsakring/
Protector Forsikring ASA. | forsikringen ingar,
liksom tidigare, bostadsréttstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och underhdll

Fastighetens langsiktiga virde sakerstills
genom att styrelsen regelmassigt ser ver [dnen
och omférhandlar réntenivaer nér sa ar mojligt,
strévar mot laga driftskostnader och har en
Iangsiktig plan fér underhall av fastigheten.

Utdver den langsiktiga planen, sorn omfattar
&ren 2018 - 2067, upprittas Idpande en
underhélisplan for dagsaktuella behov och
prioriteringar.

Féreningens viktigaste samarbetspartners och
leverantorer ar féljande:

e ABRubinFacilitetsservice -
fastighetsskétsel och teknisk forvaltning
Bergs Las AB - Aptus inpasseringssystem
DM Tak AB - takbesiktning/-service
Ellevio AB - elnit

Forvaltning § Ostersund AB - ekonomi-
forvaltning (t.o.m. 2018-12-31)

HissCraft AB — hissar

HSB Stockholm - ekonomiférvaltning
{fr.o.m. 2019-01-01)

o KTC - kontroll, uppfélining och styrning av
virme, ventilation och vatten

Miele - tvattstugemaskiner

MK Tradgard AB - tradgardsskotsel
Ownit - bredband och fast telefoni

SMS Parl/Inteleon AB - parkeringstjanster
Stockholm Exergi AB - fjdrrvarme
Stadhuset | Stockholm AB - stadtjénster
Svenska Bolén - ranteférhandling (t.o.m..
2018-12-31)

e Sveriges Energi EIforsorjning AB- el

e Telenor/Bredbandsbolaget - kabel-TV

® e ¢ © o @ e & @ ©

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen &r medlem i Bostadsratterna,

Auvsitining till yitre fond
Enligt féreningens stadgar ska arligen ett
belopp om minst 0,3 pracent av fastighetens
taxeringsvirde avsattas till fond fér ytire
underhall, vilket for 2018 innebar som lagst
1 446 180 kronor (0,3% x 482 060 000).




Arsavgifter och hyror

For 2018 beslutades om avgiftssankning med
tre procent. Garagehyran for bilplats hdjdes
fran 740 kr till 820 kr (kallgarage} och fran
940 kr till 1050 kr (varmgarage). Ovriga
avgifter (hyror) férblev ofdrandrade, férutom
vissa indexreglerade hyror.

Infér 2019 sdnktes drsavgiften med tre procent.

Garagehyran for bilplats hdjdes fran 820 till
850 kr (kallgarage) och fran 1050 till 1 100 kr
(varmgarage). Ovriga avgifter (hyror) férblev
oférandrade, férutom vissa indexreglerade
hyror.

Flerdrsdversikt
En dversikt dver féreningens ekonomi for de
senaste fem &ren framgér av tabell 1, sidan 6.

Medlemsinformation

Styrefsen har sedan ordinarie foreningsstdmma,
16 maj 2018 och efterféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Erik Fahlén ledamot/ordf.
Hans Lundin ledamot/vice ordf.
Peter Gran ledamot/sekr.
Inger Néslund ledamot

David Lundholm ledamot

Maria Skéld Wulff suppleant

Ove Kling suppleant

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

Revisorer

Ordinarie foreningsstdmman valde Joakim
Mattsson (BoRevision AB) till revisor med
Jérgen Gotehed (BoRevision AB) som
suppleant.

Till internrevisor valdes Per-Olof Persson med
Martin Kauffner som suppleant.

Valberedning

Valberedningen bestar av Torbjérn Eklund,
Hanna Berheim Brudin” och Ariel Borenstein
{sammankallande)}.

* Avflyttad under 2018

Nya medlemmar

Under ar 2018 har 20 bostadsréatter tverlatits i
foreningen, Ar 2017 var antalet 15 och &ret
dessférinnan 23.
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Férenings- och férvaltningsfragor

Styrelsen har under ar 2018 hallit 13
protokoliférda sammantraden inklusive
konstituerande mdte. Normalt sammantréder
styrelsen varje manad utom juli.

Féreningens hemsida (v
och mejl har varit huvudsalk lga
informationskanaler till och fran medlemmarna.
De medlemmar som lamnat sin mejladress har
dessutom fatt nyhetsutskick via mejl.
Information har dven lamnats via anslagi
respektive port.

Féreningen har under aret férdjupat
samarbetet med Rubin som har tagit éver de
dagliga kontakterna med medlemmarna samt
upphandlat kallgaragerenoveringen.

Féreningen riktar ett tack till Férvaltning i
Ostersund som skott den ekonomiska
férvaltningen fram till arsskiftet 2018/19. Ny
forvaltare &r HSB Stockholm.

Husvirdarna bidrar genom méten i respektive
hus tilf att 6ka sammanhaliningen mellan
grannarna samt till att dryfta gemensamma
problem och hur de ska l8sas. Styrelsen deltar i
husvardsmoten flera ganger per ar.

Handelser under rékenskapsaret

Viktiga renoveringsinsatser under ar 2018 har
innefattat

utbyte av garagehissen i KB20
golvet i kallgaraget,

renovering av Acke Oldenburgs
smide/utsmyckning

Under aret har fortsatta OVK-atgérder
(obligatorisk ventilationskontroll) genomférts.
Avslutande 3tgarder utfors i bérjan av 2019.

Under 2018 s3lde féreningen tva ravindar till
medlemmar | enlighet med tidigare
stammobeslut och inlett férbandlingar om en
tredje dven dettaienlighet med stammobesiut.

Stackholm stad medgav dock inte bygglov fér
de takfonster som ar nddvéndiga for att
révindarna ska kunna anvandas enligt plan.
Arendet dverklagades till Linsstyrelsen, som
slutligen medgav bygglov under varen 2019.

Foreningen har ocksa forlangt hyresavtal med
forskolan till oférandrade villkor till och med
2022-06-30.

Brf Lilicholmsbeget Org.nr 716420-1472




D4 styrelsen mottagit manga felanmalningar om
vérmegolv i badrum som ej fungerar
tillfredsstillande har Styrelsen givit Rubin i
uppdrag att ta ett helhetsgrepp om detta.
Hittills har detta inneburit en inventering samt
korrigering av installningarnai respektive
lagenhet. Arbetet kommer att fortga under
2019.

| bérjan av september omsattes tva lan hos
Stadshypotek pa 4 respektive 20 miljoner.
Lanen l6stes och nyit 1an tecknades hos SEB till
tre manader Stibor. [ samband darmed
amorterades 1,5 mifjoner. | slutet av september
omsattes det rérliga lanet hos SEB till nytt
rérligt, tre mnader (Stibor).

Vid utgangen av 2018 uppgick féreningens
likvida medel till 3482 608 kr, varav
foreningens inléning i SBAB utgjorde
2935976 kr.

Kostnadsutvecklingen for féreningens rantor
har stadigt minskat under ett antal ar.

Férandring Eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Resultatdisp en stimma:
Avsittning till ytire fond
’ tanspraktagande yitre fond
| Balanserasiny rakning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

31752000 474656540

Driftskostnaderna har samtidigt kunnat hallas
pa en stabil niva.

Tomtrittsavgilden uppgar fran och med ar
2014 till 1 628 700 kronor. Detta belopp ligger
fast till och med ar 2021.

Hdndelser efter rikenskapsdret

Planerat underhail under 2019 berédknas uppga
till cirka 2,6 miljoner kronor och finansieras
genom sparade medel och l6pande arsavgifter.

De stérsta planerade atgérderna avser

@
@
©

1000000 -1000000
-2 968 562

9387812 18032442

Uppfraschning/ommalning soprum

Ommaélning vissa korridorer och trapphus
Malning kallgarage-komplettering av 2018

ars insats.

Virmegolv badrum

Parken- bollplank m.m

Tridgard - se éver mojligheten att investera i
tridgarden for ait sénka de rérliga kostnaderna
eller 6ka vérdet av densamma,

LED-belysning- utbyte av dldre armaturer

for att minska energiférbrukning.

2968562
418341 -418 341
-910 967
-910967 126330000
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Resultatdisposition

i
i
i
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‘ Férslag till behandling av féreningens resultat:

i Balanserat resultat 18032442
| Aretsresultat -910 967
; 17 121475
- Styrelsen foreslar att:
' Till yttre fond avséts 1500000 .
. Ur yttre fond iansprakias _ -3164776
' I ny rikning 8verfores 18786 251 |
' 17121475 |

i

|

Betréif'fa’n_d-é"fér;ﬁi;ll*lﬂgél‘\'s:.l';e.salt;{&:‘h stal;\lﬁgTo:lﬁgt héinvisaaiil—éﬂefféljéndé resultat- och balans-
riakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

Flerarsoversikt

Tabell 1. Flerarsdversikt dver féreningens ekonomi

Nettoomsattning, Kkr 17096 553 17 460 989 17394375 17 862060 17794121
Resultat efter finansiella poster, Kkr -910 967 418 341 3569386 3080 253 -1207 601
Soliditet, procent 65 64 63 62 61
Lan kr 125403585 126903585 135403858 140403585 143403585
Likviditet, procent? 357 133 323 285 229
Lén kr per kvm bostadsyta 5941 6022 6426 6664 6806
Réntor kr 969763 1035277 1693353 2391662 3457270
Shittrénta, procent? 0,77 079 123 1,68 241
Arsavgift kr 13 341 962 13723881 13735463 14 155802 14 446 808
Arsavgift kr per kvm 632 651 652 672 686
Lokathyra per kvm 1768 1 747 1727 1731 1477
15oliditet anges som eget kapital i procent avtiligingarna, (l;

2| ikviditet anges som omsattningstiligangar | procent av kortfristiga skulder.

38nittranta definieras som bokford rintekostnad 1 forhéllande till genomsnittliga fastighetslan.
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Tabell 2. Féreningens planerade underhall under kommande tolv &rl

Stammar? X X
Yitertak® X X
Trapphus och korridorer? X X

Fjérrvirme, vatten, cirkulation, X
styrsystem

OVK3 X X X

Hissaré

Tvittstugor’ X X X X X X
Soprum® X

LED-belysning® X X

Uthyrningsligenheter X X
Pool, poohall och maskinerier® X

Garage, gatal! X X X X
Trédgard!? X X X X X X

1planerat underhall enfigt ovan kan komma att bade tidigare- och senareldggas. Endast underhall & 2019 kan anges med viss s8kerhet.
25tamrensning genomfordes 2017, Samma 3tgird planeras till 2021,

aUnder 2018 planerades for m3lning av platarbeten/detaljer, Dessa forskjuts yiterligare négot ar framdt. Motsvarande giller tidigare planerade
Stgarder med anledning av Skade krav pa sakerhetsanordningar, Dessa aktualiseras forst | samband med att genomgripande takarbeten ska
genormforas.

4Under 2015 renoverades trapphus och Korridorer | de stora portarna 18, 24 och 32 dér slitaget var som stérst. Renovering av Aterstdende portar
sker inom de ndrmaste aren.

50OVK (pbligatorisk ventilationskontroli} genomférdes under 2017, Vissa f6ljdarbeten aterstér att genomféra under 2019.1 forskolans lokaler
genomfdrs OVK vart tredje ar.

sUnder 2018 totalrenoverades den Aterstiende hissen, garagehissen, i Katrinebergsbacken 20,

7Grovtvittmaskinen i KB 16 ochtorktumlareni KB 26 byttes ut 2017 resp. 2018. De flesta tvittmaskiner &r utbytta och torktumlare, torkskéap och
manglar kommer att ersittas vid behov.

sUnder 2015 genomfbrs en uppfraschning/renovering av foreningens samtliga soprum

YUnder de nirmaste dren genomfbrs utbyte av dldre armatur till LED-belysning (energisparatgird)

19 Renavering av pool, paolhall och maskinerier bedms inte behtva genomforas det ndrmaste aren.

1 Golvet j varmgaraget genomgick genomgripande underhlf under 2017 och under 2018 genomférdes reparation av vattenskadade partier i
kallgaraget, Vissa mainingsarbeten utfdrs under 2019, Tidigast 2020 kan féreningens gata behdva renoveras. Gatan utgdrs till viss del av en bro som
4ven dr garagets tak.

12 Bojfiplanket byts ut under varen 2019, Ovrigt underhdll av triidgérd och lekytor kommer till stora delar att tickas upp av undethélls- och
férbattringsatgérder mexd sarskild hinsyn tagen till den ldngsiktiga utvecklingen.

(e
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

LS I S S

2018-01-01 .

2018-12-31

17096 552

17 096 552

-12203770
-459 174
-359863

-4020461

-17 043 268

53284

9535
-973786

2017-01-01
2017-12-31

17 460 989

17460 989

-11 190286
-431094
-380483

-4 020460

-16 022 323

1438 666

16010
-1036 335

-964 251

-910 967

-910 967

Brf Liljeholmsteget Org.nr 716420-1472
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BALANSRAKNING

TH.LGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anl3ggningstillgdngar
Insats SBC
Summa finansiella anl3geningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

9/16

Not

2018-12-31

354 501 265
1280

354502545

6000

2017-12-31

358 521726
0

6000

354508 545

820
69 966
812562

883348

3482 608

4365 956

358521726

6000
6000

358 527726

820
110711

2115391

4051552
6166 943

364 694 669

2003860
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 205738 540 205738540

Yttre fond 9387812 11356 374

Summa bundet eget kapital 215126 352 217094914

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18032442 15 645539

Arets resultat 910967 418341

Summa fritt eget kapital 17121 475 16063 880

Summa eget kapital 232 247 827 233158794

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 125403585 126 903585

Summa langfristiga skulder 125403585 126 903585

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 57297 2709943

Aktuell skatteskuld 81784 161575

‘Ovriga skulder 150 905 115274

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 10 933 103 1645498

Summa kortfristiga skulder 1223089 4632290

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 358874501 364 694 669

O
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KASSAFLODESANALYS

Den ldpande verksamheten
Rérelseresuitat
Avskrivningar

Erhéllen réntamm

Erlagd rianta

Kassafltde fran den I16pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde frén forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskiing(-)/okning(+) av leverantSrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvary av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflbde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Iinbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets slut

11716

2018-01-01
2018-12-31

53284
4020461
9535
-973786

3109494

0
1232043
-2652 646

-756 555

932336

-1280

-1280

0
0

-1500000

-1500000

568 944

4051552

3482608

2017-01-01
2017-12-31

1438666
4020460
16010

-1036 335

4438801

6592
-1137 111
2460153
-17 100

5751335

57000
665000

_ -8500000

-7 778000

-2026 665
6078216

4051552

P -3



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ér oférandrade jamfort med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tiligdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad: 1 procent
Fastighetsforbéttringar: 4 procent

Finansiella instrument

Klassificering av féreningens fastighetslan gor ett avsteg fran SRF U 8. Féreningen har 13n med villkorsindring
under 2019. Styrelsen beddmer att lanen ir av langsiktig karaktir och redovisas dérfér som langfristiga per
2018-12-31.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fareningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgér
foreningens fastighetsavgift som fér rikenskapsaret dr 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 procent av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdil

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet kapital, lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2018 2017
Arsavgifter bostader 13 341 962 13723881
Hyresintakter lokaler 1315553 1299 989
Hyresintakter férrad 68927 67 054
Hyresintakter garage 1682992 1558 929
Gatuparkering 209 968 317791
Fastighetsskatt 101 678 110092
Hyresintékter samlingslokal 73952 67525
Hyresintakter dvernatiningstdgenheter 174050 144 150
Ovriga intikter 127470 171578
Summa drsavgifter och hyresintdkter 17096 552 /éfﬂ 460 989

<
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NOTER

Not 3

Not 4

Not5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Tomtrittsavgalder

Rep och underhall
Snérojning och sandning
Fjdrrvarme

El

Vatien
Renhallning/sophdmtning
Yttre skotsel

Kabeltv och bredband
Férsékringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Kontorsmaterial och porto
Telefon

Inkassokostnader

IT-tjdnster

Bankkostnader

Medlemskap Bostadsritterna
Konsultarvoden

Ovriga kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Arvoden till styrelsen och internrevisorer
Sociala avgifier
Summa personalkostnader

13/16

2018 2017
565060 300012
444 066 379769

1628700 1628700
3878144 3289194
205219 126 432
2292318 2004033
654 595 602659
443 962 423793
384803 374766
206751 268 380
576740 701694
266324 241710
534 905 529075
122183 3206070
12203770 11190287

2018 2017

240729 237 500

31875 28750
1866 4283
20302 27109
1916 2936
16 802 11705
13 369 12172
10270 10270
42532 22847
79513 73522
459174 431094

2018 2017
286 630 306188

73233 74295
359863 380483




NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Summa redovisat virde

2018-12-31

393 338 545

393338 545

-34816818
-4020461

-38 837 279

354 501265

354501265

354 501 265

2017-12-31

393 338 545

393338545
-30 796 358

-4 020460

-34816 818

358521726

358521726

358521726

2902532 kr av avskaffningsvirdet avser fastighetsférbattringar och skrivs av med 4 procent arligen.

Not 7

Not 8

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férsakring

Exploateringskontoret

Samlingslokal och Gvernattningsligenheter
Fiarrvdrme

Ovriga forutbet. kostnader och upplupn. intékter
Summa férutbetalda kostnader och upplupnaintikter

14/16

482 060 000
283 600000

2018-12-31

1280
1280

1280

2018-12-31

90 283
407 175
74400
0
240704

812562

482 060000
283 600 000

2017-12-31

0
0

0

2017-12-31

81996
407 175
69 950
932703

512036

2003860

. ( : | .




NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Langfristiga skulder 125403 585 126 903585
Summa langfristiga skulder 125403 585 126 903 585
Kreditgivare Villkorsindring Rénta%  Amortering Skuld per

2018 2018-12-31
SEB rorligt 0,59 24542 355
SEB 2019-10-28 0,77 23500000
SEB rorligt 0,60 22500000
Stadshypotek 2020-01-30 0,89 19 800000
Stadshypotek 2020-01-30 0,89 35061 230
Summa 0 125403585
Avgér kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 125 403 585
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader 48596 45 401
Férutbetalda drsavgifter och hyresintédkter 550058 1190011
Fjarrvdrme 140499 161378
Revision 31875 31875
Ovriga upplupna kostnader 162075 216833
Summa upplupna kostnader och férutbetalda int&kter 933103 1645498

15/16

Brf Liljeholmsbeget Org.nr 716420-1472




NOTER

Ovriga noter
Not11 Skulder for vilka sdkerheter stillts

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Stockholm 2019-

Erik Fahlén ‘ Peter’Grané
;‘J'v‘ E‘ T "\Vvk"x - ;
] ' NS = i coN ;( N
Inger Naslund Hans Lundin

Var revisionsberittelse har ldmnats den
e\
A/BuR\ﬁws;on

/ L \l N
/ Joakir{n Mattson
Revisor

16/16

2018-12-31

330000000
330000000

i

oo Q

Per-Olof Persson
Fortroendevald revisor

Da\)id Lundho“lm

2017-12-31

330000 000
330000000
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Revisionsberiftelse
Till féreningsstamman i Bif Liljeholmsberget, org.nr. 716420-1472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen or Brf
Lilieholmsberget for rakenskapsér 2018.

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiefla stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
Aret enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningsberatielsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér alt féreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi her utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed baskrivs nérmare | avsnitten

Revisom frén BoRevisions ansvar och Dan fortroendevelda
revisoms ansvar,

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enfigt god revisorssed i

Sverige. Revisom frn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillracktiga och
andamélsenliga som grund for vira uitalanden.

Upplysning av sirskild belydelse

Utan att det p&verkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fill
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har [&n som
klassificeras som tangfristiga men forfaller inom ett 4 frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och atl den ger en rativisande bild enligh
&rsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sé &r iilampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattals att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfor revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ma! & att uppna en
timlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter efler pa fel, och att lamna en revisionsberatielse
som innehaller véra uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
I8A och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felakiighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst&
p& grund av oegentligheter eller fet och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de

skonomiska baslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskema for vésentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegeniligheter eller pé fel, utformar och utfdr
gransknings&tgarder bland annal utifrén dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttatanden.
Risken for alt inte upptécka en vasentlig felaktighet till flid av
osgentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller dsidosattande av intern kontroll

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
intemna kontroll som har betydelse for min revision fér ait
utforma granskningsatgérder som &r [Ampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effekiivitelen i den interna kontrollen.

o ulvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en sluisats om i2mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av
arsradovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbavisen, om huruvida det finns négon
yasentlig osikerhelsfaktor som avser sidana handelser eller
forhatianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens torméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inh&mtas fram
ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller frhallanden gora att en forening inte [&ngre
kan fortsétta verksamheten.

o utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéliet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pa eft satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera siyrelsen om bland annat revisionens

planerade omfaitning ach inrikining samt tidpunkten for den. Jag

méste ocksé informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. £




Den f8riroendevalda revisems ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt maf &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisringen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning f6r Bif Liljgholmsberget fér &
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust. ‘

Vitillstyrker att foreningsstBmman behandlar resultatet enligt
finslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligi god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till freningen entigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har | dwrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar entigt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ndamalsenliga som grund f6r véra ullalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget 1ill dispositioner
befraffande fbreningens vinst eller forlust. Vid forslag (ift utdelning
innefaltar defta bland annat en baddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stalining i vrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation &r utfarmad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningsns ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett befryggande séft,

Revisomns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r atl inhdmta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tll nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fbreningen, elter

pa négot annat satt handiat i strid med bostadsratslagen,
titdmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detia,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed { Sverige alltid
kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte &r orenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anvénder revisom frén BoRevision professionalit omdome och har
en professionelit skeptisk installning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fodust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som
utftrs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionelia
beddmning med ulgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebér
alt vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vAsentliga for varksamheten och dér avsteg
och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsratislagen,

) kQ/V

Per-Qlol: Persson
Fortroendevald revisor

Joakim Mattsson
"...BoRevision AB




Sammanfattning av resultat 2018 och budget 2019

Intdkter

Arsavgifter, bostader”

Hyror, lokaler

Garagez)

Gatuparkering

Forrad

Overnattningsldgenheter och samlingslokal
Ovriga debiteringar®

Kostnader

Reparationer och underhall®

Driftskostnader

Tomtrattsavgiéld

Fastighetsskatt/-avgift

Ovriga kostnader

Personalkostnader (styrelse och internrevisorer)
Avskrivningar

Rantor, hetto”

Resultat

Budgeten antogs den 17 december 2018.
1) Arsavgifterna sinktes med 3 procent fran 1 januari 2019.

2) Manadshyran fér varmgarage héjdes fran 1050 kr till 1 100 kr, for kallgarage fran 820 kr till 850 kr.
3) Hér ingar bl.a. fastighetsskatt, som for &r 2019 beraknas till 101 700 kr.

Resultat 2018

13341962
1315553
1682992

209 968
68927
248 002

229148
17 096 552

3878 144
6162 021
1628 700
534905
459 174
359 863
4020 461

964 251
18 007 519

910 967

Budget 2019

12 939 486
1311822
1750000

210 000
69122
211670

191700
16 683 800

2 500 000
7028 383
1628 700
600 000
387 200
375 000

4 020 500
1084017
17 623 800

940 000

4) Har ingér bl.a uppfraschning/omméining av soprum, malningsinsatser kallgarage, parken-boliplank, trédgard, LED-belysning

vérmegolv badrum, samt ommalining vissa aterstdende korridorer och trapphus. De stora portarna 18, 24 och 32 renoverades 2015.

5) Rénteintakterna 8r 2018, 9 535 kr, och réntekostnaderna 973 786 kr. For 2019 beriknas rantekostnaderna inte Overstiga

1085000 kr.




