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Forvaltningsberattelse

Arsavgifterna fér 2018 sinktes med 3 procent. Fér 2019 sinktes de med ytterligare 3 procent. Fran
och med ar 2010 har arsavgifterna sinkts varje ar utom dren 2014 och 2016.

De viktigaste renoveringsinsatserna under ar 2018 gillde golvet i kallgaraget och garagehissen
Katrinebergsbacken 20. Under aret restaurerades Acke Oldenburgs utsmyckning i smide av
konstsmeden Thomas Hydling. En underhallsplan fér kommande 50 ar har ersatt den befintliga

underhallsplanen fran 2009.

Fér &r 2019 planeras bland annat renovering av soprummen, utbyte av bollplank, dversyn av
park/tridgérd, samt energisparande atgérder i form av successiv évergang till LED-belysning.

Foreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus utan tidsbegransning upplata
lagenheter at medlemmarna.

Foreningens fastighet

Féreningen &r innehavare av fastigheten och
tomtratten till Lilla Katrineberg 3 i Stockholms
stad, samt av gemensamhetsanldggningar
(garage, gata, gdngvagar m.m.) tillsammans med
agaren till Lilla Katrineberg 4. Féreningens
byggnader om totalt tio flerbostadshus
uppférdes 1993-95.

| foreningens byggnader finns 265 lagenheter
upplatna med bostadsratt samt 4 uthyrda
lokaler. Den totala byggnadsytan for
lagenheterna ar 21 070 kvm och for lokaler
744 kvm. Darutéver finns 157 bilplatser och ett
tjugotal mc-platser i tva garage samt ett drygt
tjugotal férradsutrymmen som hyrs ut. Tva
overnattningslagenheter och en samlingslokal
hyrs ut dygnsvis. Tiligang finns dven till pool
med tillhérande bastu.

Forscikring

Fastigheten var under 2018 fullvardesférsakrad
hos Bostadsratternas Fastighetsférsakring/
Protector Forsikring ASA. | férsakringen ingar,
liksom tidigare, bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och underhdll

Fastighetens langsiktiga varde sakerstalls
genom att styrelsen regelmassigt ser dver lanen
och omférhandlar rantenivaer nar sa ar mojligt,
strévar mot laga driftskostnader och har en
langsiktig plan fér underhall av fastigheten.

Utdver den I3ngsiktiga planen, som omfattar
aren 2018 - 2067, upprittas lépande en
underhallsplan for dagsaktuella behov och
prioriteringar.

Féreningens viktigaste samarbetspartners och
leverantorer ar féljande:

e ABRubin Facilitetsservice -
fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Bergs Las AB - Aptus inpasseringssystem
DM Tak AB - takbesiktning/-service
Ellevio AB - elnat

Forvaltning i Ostersund AB - ekonomi-
férvaltning (t.o.m. 2018-12-31)

HissCraft AB - hissar

HSB Stockholm - ekonomiforvaltning
(fr.o.m.2019-01-01)

e KTC - kontroll, uppféljning och styrning av
varme, ventilation och vatten

Miele - tvattstugemaskiner

MK Tradgard AB - tradgardsskétsel
Ownit - bredband och fast telefoni

SMS Park/Inteleon AB - parkeringstjénster
Stockholm Exergi AB - fjarrvarme
Stadhuset i Stockholm AB - stadtjanster
Svenska Bolan - ranteférhandling (t.o.m..
2018-12-31)

Sveriges Energi EIférsorjning AB- el
Telenor/Bredbandsbolaget - kabel-TV

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Avsdttning till yttre fond

Enligt féreningens stadgar ska arligen ett
belopp om minst 0,3 procent av fastighetens
taxeringsvarde avsattas till fond for yttre
underhall, vilket for 2018 innebar som lagst
1446 180 kronor (0,3% x 482 060 000). .
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Arsavgifter och hyror

Fér 2018 beslutades om avgiftssankning med
tre procent. Garagehyran for bilplats héjdes
fran 740 kr till 820 kr (kallgarage) och fran
940 kr till 1 050 kr (varmgarage). Ovriga
avgifter (hyror) forblev oférandrade, férutom
vissa indexreglerade hyror.

Infor 2019 sanktes arsavgiften med tre procent.
Garagehyran for bilplats héjdes fran 820 till
850 kr (kallgarage) och fran 1 050 till 1 100 kr
(varmgarage). Ovriga avgifter (hyror) férblev
oférandrade, férutom vissa indexreglerade
hyror.

Flerdrsoversikt
En dversikt 6ver féreningens ekonomi for de
senaste fem aren framgar av tabell 1, sidan 6.

Medlemsinformation

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
16 maj 2018 och efterféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Erik Fahlén ledamot/ordf.
Hans Lundin ledamot/vice ordf.
Peter Gran ledamot/sekr.
Inger Naslund ledamot

David Lundholm ledamot

Maria Skold Wulff suppleant

Ove Kling suppleant

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

Revisorer

Ordinarie foreningsstamman valde Joakim
Mattsson (BoRevision AB) till revisor med
Jorgen Gotehed (BoRevision AB) som
suppleant.

Till internrevisor valdes Per-Olof Persson med
Martin Kauffner som suppleant.

Valberedning

Valberedningen bestar av Torbjérn Eklund,
Hanna Berheim Brudin® och Ariel Borenstein
(sammankallande).

*) Avflyttad under 2018

Nya medlemmar

Under ar 2018 har 20 bostadsratter Gverlatits i
foreningen. Ar 2017 var antalet 15 och aret
dessforinnan 23.
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Férenings- och forvaltningsfrdgor

Styrelsen har under ar 2018 hallit 13
protokollférda sammantraden inklusive
konstituerande méte. Normalt sammantrader
styrelsen varje manad utom juli.

Féreningens hemsida (www.lilieholmsberget.se)
och mejl har varit huvudsakliga
informationskanaler till och frin medlemmarna.
De medlemmar som lamnat sin mejladress har
dessutom fatt nyhetsutskick via mejl.
Information har dven lamnats via anslagi
respektive port.

Féreningen har under aret férdjupat
samarbetet med Rubin som har tagit 6ver de
dagliga kontakterna med medlemmarna samt
upphandlat kallgaragerenoveringen.

Féreningen riktar ett tack till Férvaltning i
Ostersund som skoétt den ekonomiska
forvaltningen fram till arsskiftet 2018/19. Ny
forvaltare ar HSB Stockholm.

Husvardarna bidrar genom moten i respektive
hus till att 6ka sammanhaliningen mellan
grannarna samt till att dryfta gemensamma
problem och hur de ska losas. Styrelsen deltar i
husvardsméten flera ganger per ar.

Handelser under rakenskapsaret

Viktiga renoveringsinsatser under ar 2018 har
innefattat

e utbyte av garagehissen i KB20

e golvetikallgaraget,

e renovering av Acke Oldenburgs
smide/utsmyckning

Under aret har fortsatta OVK-atgarder
(obligatorisk ventilationskontroll) genomférts.
Avslutande atgarder utfors i borjan av 2019.

Under 2018 salde foreningen tva ravindar till
medlemmar i enlighet med tidigare
stdmmobeslut och inlett férhandlingar om en
tredje dven dettai enlighet med stammobeslut.

Stockholm stad medgav dock inte bygglov for
de takfénster som &r nédvandiga for att
ravindarna ska kunna anvandas enligt plan.
Arendet overklagades till Ldnsstyrelsen, som
slutligen medgav bygglov under varen 2019.

Féreningen har ocksa forlangt hyresavtal med
forskolan till oférandrade villkor till och med

2022-06-30. /@/

Brf Liljeholmsbeget Org.nr 716420-1472



D3 styrelsen mottagit ménga felanmélningar om
varmegolv i badrum som ej fungerar
tillfredsstallande har Styrelsen givit Rubin i
uppdrag att ta ett helhetsgrepp om detta.
Hittills har detta inneburit en inventering samt
korrigering av installningarna i respektive
lagenhet. Arbetet kommer att fortga under
2019.

I b6rjan av september omsattes tva lan hos
Stadshypotek pa 4 respektive 20 miljoner.
Lanen léstes och nytt |3n tecknades hos SEB till
tre manader Stibor. | samband ddrmed
amorterades 1,5 miljoner. | slutet av september
omsattes det rérliga lanet hos SEB till nytt
rorligt, tre manader (Stibor).

Vid utgangen av 2018 uppgick féreningens
likvida medel till 3482 608 kr, varav
féreningens inldning i SBAB utgjorde
2935976 kr.

Kostnadsutvecklingen for foreningens rantor
har stadigt minskat under ett antal ar.

Forandring Eget kapital

Inbetalda
insatser

Upplatelse-

avgifter

Driftskostnaderna har samtidigt kunnat hallas
pa en stabil niva.

Tomtrattsavgalden uppgar fran och med ar
2014 till 1 628 700 kronor. Detta belopp ligger
fast till och med ar 2021.

Hdindelser efter rdkenskapsdret

Planerat underhall under 2019 beriknas uppga
till cirka 2,6 miljoner kronor och finansieras
genom sparade medel och I6pande arsavgifter.

De stérsta planerade atgérderna avser
e Uppfraschning/ommalning soprum
¢  Ommalning vissa korridorer och trapphus
e Malning kallgarage-komplettering av 2018
ars insats.
Varmegolv badrum
Parken- bollplank m.m

Tradgard - se 6ver mojligheten att investera i
tradgarden for att sanka de rérliga kostnaderna

eller 6ka vardet av densamma.
o LED-belysning- utbyte av aidre armaturer
for att minska energiforbrukning.

Belopp vid arets ingang 31752000
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond

lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang ) 31752000

47 656 540

47 656 540

Niyoe EVRIESSE e T el
11356374 15645539 418341 126330000
1000000 -1000000
-2968562 2968562
418 341 -418 341
-910 967
9387812 18032442 -910967 126330 0_02
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsétts
Ur yttre fond ianspraktas
I ny rékning Gverféres

18032442
-910 967
17121475

1500000
-3164776
18786 251
17121475

Betraffande féreningens resultat och stélining i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Flerarsoversikt

Tabell 1. Flerarséversikt dver féreningens ekonomi

2018
Nettoomsattning, Kkr 17 096 553
Resultat efter finansiella poster, Kkr -910967
Soliditet, procent 65
Lan kr 125403585
Likviditet, procent? 357
Lan kr per kvm bostadsyta 5941
Réntor kr 969763
Snittranta, procent? 0,77
Arsavgift kr 13341962
Arsavgift kr per kvm 632
Lokalhyra per kvm 1768

126 903 585

1Soliditet anges som eget kapital i procent av tillgdngarna.

2Likviditet anges som omséattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

3Snittranta definieras som bokfdrd rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
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2016 2015 2014

17 394375 17 862060 17794121
3569386 3080253 -1207 601
63 62 61
135403858 140403585 143403585
323 285 229

6426 6664 6806
1693353 2391662 3457270
1,23 1,68 241
13735463 14 155 802 14 446 808
652 672 686

1727 1731 1477

&
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Tabell 2. Féreningens planerade underhall under kommande tolv &r*

20191 2020 2021 2022 2023 2024-2030
Stammar? X X
Yttertak® X X
Trapphus och korridorer® X X
Fjarrvarme, vatten, cirkulation,
styrsystem
OVK> X X X
Hissar¢
Tvittstugor’ X X X X X X
Soprum?® X
LED-belysning?® X X
Uthyrningsldgenheter X X
Pool, poohall och maskinerier® X
Garage, gatall X X X X
Tridgérd!? X X X X X X

1Planerat underhall enligt ovan kan komma att bade tidigare- och senareléggas. Endast underhall &r 2019 kan anges med viss sékerhet.
2Stamrensning genomférdes 2017. Samma atgard planeras till 2021.

3Under 2018 planerades for malning av platarbeten/detaljer, Dessa forskjuts ytterligare nagot ar framat. Motsvarande géller tidigare planerade
atgarder med anledning av 8kade krav p sikerhetsanordningar. Dessa aktualiseras forst i samband med att genomgripande takarbeten ska
genomfdras.

4Under 2015 renoverades trapphus och korridorer i de stora portarna 18, 24 och 32 dar slitaget var som stérst. Renovering av aterstadende portar
sker inom de ndrmaste aren.

50VK (obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes under 2017. Vissa foljdarbeten aterstar att genomféra under 2019. I forskolans lokaler
genomférs OVK vart tredje ar.

sUnder 2018 totalrenoverades den aterstdende hissen, garagehissen, i Katrinebergsbacken 20.

7Grovtvittmaskineni KB 16 och torktumlaren i KB 26 byttes ut 2017 resp. 2018. De flesta tvittmaskiner ar utbytta och torktumlare, torkskap och
manglar kommer att ersattas vid behov.

8Under 2019 genomfdrs en uppfraschning/renovering av foreningens samtliga soprum

?Under de nirmaste &ren genomférs utbyte av dldre armatur till LED-belysning (energisparatgérd)

10 Renovering av pool, poolhall och maskinerier bedoms inte behéva genomforas det ndrmaste aren.

11 Golvet i varmgaraget genomgick genomgripande underhall under 2017 och under 2018 genomfordes reparation av vattenskadade partier i
kallgaraget. Vissa malningsarbeten utférs under 2019. Tidigast 2020 kan féreningens gata behdva renoveras. Gatan utgdrs till viss del av en bro som
aven ar garagets tak.

12 BolIplanket byts ut under varen 2019. Ovrigt underhall av tridgard och lekytor kommer till stora delar att tickas upp av underhalls- och

forbattringsatgirder med sarskild hansyn tagen till den 1angsiktiga utvecklingen. g
7
il
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

H W

2018-01-01
2018-12-31

17096 552

2017-01-01
2017-12-31

17 460 989

17 096 552

-12203770
-459 174
-359 863

-4 020461

-17 043 268

53284

9535
-973786

17 460 989

-11190 286
-431094
-380483

-4 020460

-16 022 323

1438666

16010
-1036 335

-964 251

-910 967

-910 967

-1020325

418 341

418 341

5
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Insats SBC

Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31
Not

6 354501265

7 1280

354502 545

6000

2017-12-31

358521726
0

358521726

6000

6000

354508 545

820
69 966
8 812562

6000

358527726

820
110711
2003860

883 348

3482608

4365 956

358874501

2115391
4051552
6166 943

364 694 669
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantoérsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2018-12-31

205738540
9387812

2017-12-31

205738540
11356 374

215126 352

18032442
-910 967

217094914

15 645 539
418 341

17 121 475

16 063 880

232247 827

125403 585

233158794

126 903 585

125403 585

57297
81784
150905
933103

126 903 585

2709943
161575
115274

1645498

1223089

358874501

4632290

364 694 669

&
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhéllen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-} av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

11/16

2018-01-01
2018-12-31

53284
4020461
9535
-973786

2017-01-01
2017-12-31

1438 666
4020460
16010
-1036 335

3109494

0
1232043
-2652 646
-756 555

4438801

6592
-1137111
2460153
-17 100

932336

-1280

5751335

-1280

0
0
-1500000

57000
665000
-8 500 000

-1500000

-568 944
4051552

-7 778000

-2026 665
6078216

3482 608

4051552

&
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna réd
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vérdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart Gver tiligdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad: 1 procent
Fastighetsforbattringar: 4 procent

Finansiella instrument

Klassificering av féreningens fastighetslan gor ett avsteg fran SRF U 8. Féreningen har 1an med villkorséndring
under 2019. Styrelsen beddémer att lanen dr av langsiktig karaktar och redovisas darfér som langfristiga per
2018-12-31.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det |dgsta av dessa varden utgdr
féreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 procent av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostader 13341 962 13723881
Hyresintakter lokaler 1315553 1299989
Hyresintakter forrad 68 927 67054
Hyresintdkter garage 1682992 1558 929
Gatuparkering 209 968 317791
Fastighetsskatt 101678 110092
Hyresintdkter samlingslokal 73952 67 525
Hyresintakter 6vernattningslagenheter 174 050 144 150
Ovriga intakter B 127 470 171578
Summa arsavgifter och hyresintdkter 17096 552 17 460 989
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NOTER

Not 3

Not4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Tomtrattsavgalder

Rep och underhall
Snéréjning och sandning
Fjarrvarme

El

Vatten
Renhallning/sophamtning
Yttre skotsel

Kabeltv och bredband
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Kontorsmaterial och porto
Telefon

Inkassokostnader
IT-tjanster

Bankkostnader

Medlemskap Bostadsratterna

Konsultarvoden
Ovriga kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Arvoden till styrelsen och internrevisorer

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

13/16

2018

565060
444 066
1628700
3878144
205219
2292318
654595
443962
384 803
206751
576740
266 324
534 905
122 183

12203770

2018

240729
31875
1866
20302
1916
16 802
13369
10270
42532

79513

459174

2018

286 630
73233

359863

2017

300012
379769
1628700
3289194
126 432
2004033
602 659
423793
374766
268 380
701694
241710
529075
320070

11190287

2017

237500
28750
4283
27 109
2936
11705
12172
10270
22847
73522

431094

2017

306 188
74 295

380483
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NOTER

Noter till balansriakningen

Not 6

Byggnader

Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Summa redovisat vérde

2018-12-31

393 338 545

393338545

-34816 818
-4020461

-38 837 279

354501 265

354 501 265

354501 265

2017-12-31

393 338 545

393338545
-30796 358

-4 020460

-34816 818

358521726

358521726

358521726

2902 532 kr av avskaffningsvardet avser fastighetsférbattringar och skrivs av med 4 procent arligen.

Not 7

Not 8

Taxeringsvdrde
Taxeringsvéardet fér foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat virde
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férsakring

Exploateringskontoret

Samlingslokal och 6vernattningslagenheter
Fjarrvarme

Ovriga forutbet. kostnader och upplupn. intakter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

14/16

482 060000
283 600000

2018-12-31

1280
1280

1280

2018-12-31

90 283
407 175
74 400
0

240704

812562

482 060000
283 600 000

2017-12-31

0
0

0

2017-12-31

81996
407 175
69 950
932703

512036

2003860

Brf Liljeholmsbeget Org.nr 716420-1472



NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Langfristiga skulder 125403 585 126 903 585
Summa langfristiga skulder 125403 585 126 903 585
Kreditgivare Villkorsdndring Rénta%  Amortering Skuld per
2018 2018-12-31

SEB rorligt 0,59 24542 355
SEB 2019-10-28 0,77 23500000
SEB rorligt 0,60 22500000
Stadshypotek 2020-01-30 0,89 19800000
Stadshypotek 2020-01-30 0,89 35061230
Summa 0 125403 585
Avgdr kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 125403 585
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader 48596 45401
Férutbetalda arsavgifter och hyresintakter 550058 1190011
Fjarrvarme 140499 161378
Revision 31875 31875
Ovriga upplupna kostnader 162075 216833
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 933103 1645 498

15/16
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Skulder fér vilka sikerheter stillts 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 330000000 330000 000
Summa stallda sdkerheter 330000000 330000000

Stockholm 2019- 04—,30

| /) : ),
g\% /- =yl

Erik Fahién |
(o) L o1
David Lundholm

Inger{Néslund

Hans Lundin

Var revisionsberattelse har ldmnats den 2019.

Joakjm Mattson Per-Olof Persson
L Revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Lilieholmsberget, org.nr. 716420-1472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Lilieholmsberget for rakenskapsar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisor fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fill
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har l&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig s@kerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér aft
utforma granskningsatgarder som r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredavisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. 6



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Liljieholmsberget for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ngot véasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan

\
\_.BoRevision AB

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har
en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pé revisorn fran BoRevisions professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattsiagen.

&

Im den

2019
s

Per-Olol: Persson
Fortroendevald revisor

Joakim Mattsson




Sammanfattning av resultat 2018 och budget 2019

Resultat 2018 Budget 2019
Intakter
Arsavgifter, bostader” 13341962 12 939 486
Hyror, lokaler 1315553 1311822
Garagez) 1682992 1750000
Gatuparkering 209 968 210000
Forrad 68 927 69 122
Overnattningsldgenheter och samlingslokal 248 002 211670
Ovriga debiteringar” 229 148 191 700

17 096 552 16 683 800
Kostnader
Reparationer och underhall” 3878 144 2 500 000
Driftskostnader 6162 021 7 028 383
Tomtrattsavgald 1628 700 1628 700
Fastighetsskatt/-avgift 534905 600 000
Ovriga kostnader 459 174 387 200
Personalkostnader (styrelse och internrevisorer) 359 863 375000
Avskrivningar 4020461 4020500
Rantor, netto” 964 251 1084 017

18 007 519 17 623 800
Resultat 910 967 940 000

Budgeten antogs den 17 december 2018.

1) Arsavgifterna sianktes med 3 procent fran 1 januari 2019.

2) Manadshyran fér varmgarage hojdes fran 1 050 kr till 1 100 kr, for kallgarage fran 820 kr till 850 kr.

3) Har ingar bl.a. fastighetsskatt, som for ar 2019 beraknas till 101 700 kr.

4) Har ingér bl.a uppfraschning/ommalning av soprum, malningsinsatser kallgarage, parken-bollplank, tradgérd, LED-belysning
varmegolv badrum, samt ommalning vissa aterstaende korridorer och trapphus. De stora portarna 18, 24 och 32 renoverades 2015.
5) Ranteintdkterna ar 2018, 9 535 kr, och rantekostnaderna 973 786 kr. For 2019 beraknas rantekostnaderna inte overstiga

1 085 000 kr.
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