Arsredovisning

Forvaltningsberéttelse

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att frimja medlemmar-
nas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus utan tidsbegrinsning upplata ligenheter 4t med-
lemmarna.

Foreningen ir innehavare av fastigheten och tomt-
ritten till Lilla Katrineberg 3 i Stockholms stad samt
av gemensamhetsanliggningar (garage, gata, ging-
vigar m m) tillsammans med dgaren till Lilla Katrine-
berg 4.

Foreningens byggnader uppférdes 1993—95.

Styrelse

Styrelsen bestar av Bo Heurling (ordforande), Crister
Haglund (vice ordférande), Peter Gran (sekreterare),
Kelly Chau, Mats Danielsson och Maria Skold-Waulf.
Heurling, Danielsson och Sksld-Wulf ir valda fram
till ordinarie féreningsstimma 2016, dvriga fram till
ordinarie féreningsstimma 2015.

Suppleanter ir Hans Lundin och Inger Nislund,
bida valda fram till ordinarie fdreningsstimma 2015.

Revisorer
Ordinarie féreningsstimman 2014 valde Joakim
Mattsson (BoRevision AB) till revisor med Jorgen
Gétehed (BoRevision AB) som suppleant.

Till internrevisor valdes Christer Sjéstrém med
Jan-Erik Andersson som suppleant.

Valberedning

Valberedningen bestir av Benny Fillman (samman-
kallande), Grazyna Lévblad och Géran Rundkvist.

Nya medlemmar

Under édret har 24 bostadsritter overlatits i férening-
en. Styrelsen har beviljat medlemskap for 36 personer.

Lokalbestand

I foreningens byggnader finns 265 ligenheter upplat-
na med bostadsritt samt 4 uthyrda lokaler. Den to-
tala ytan for lagenheter dr 21 070 kvm och for lokaler
744 kvm. :

Foreningen hyr dessutom ut 157 bilplatser och ett
tjugotal mc-platser i tva garage samt ett drygt tjugotal
forradsutrymmen. Tvd Gvernattningsligenheter och
en samlingslokal uthyres dygnsvis.
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Lagenheterna fordelar sig pd 1 rum och kék (30
stycken), 2 rum och kék (77), 3 rum och kék (77),
4 rum och kék (72) och 5 rum och kok (9).

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde sikerstills genom att
styrelsen regelmissigt ser over lanen och omférhand-
lar rintenivier nir si ir mojligt, strivar mot liga
driftskostnader och har en 30-arig plan fér underhall
av fastigheten. Utdver den lingsiktiga planen, som
omfattar dren 2009—2038, upprittas irligen en under-
héllsplan for dagsaktuella behov och prioriteringar (se
4ven tabell 2, sidan 3).

Foreningens fastighet
Taxeringsvirdet for foreningens fastighet uppgick vid
arets slut till 417 720 000 kr varav 261 400 000 kr f6r
byggnad. Enligt foreningens stadgar ska rligen minst
motsvarande 0,3 procent av byggnadens taxerings-
virde avsittas till underhillsfond vilket innebir
784 200 kr.

Foreningens byggnad var under 2014 fullvirdesfor-
sikrad hos Folksam. I forsikringen ingdr bostadsritts-
tilligg for medlemmarna.

Férenings- och forvaltningsfragor

Ordinarie féreningsstimma med efterfsljande extra-
stimma beslutade om stadgeindring som méjliggdr
for foreningen att debitera en avgift vid upplitelse av
lagenhet i andra hand. Efter registrering hos Bolags-
verket kunde dndringen bérja tillimpas i augusti.

Styrelsen har under ar 2013 hillit tolv protokoll-
forda sammantriden. Normalt sett sammantrider
styrelsen varje minad utom juli.

Foreningens hemsida (www.liljeholmsberget.se)
samt mejladresserna  styrelsen@liljeholmsberget.se
(styrelsen) och exp@liljeholmsberget.se (fastighets-
skotarexpeditionen) har varit de huvudsakliga infor-
mationskanalerna till och frin medlemmarna. De
medlemmar som limnat sin mejladress har dessutom
fatt nyhetsutskick via mejl.

Under kontorstid kan styrelsen kontaktas p3 tele-
fon 08-190296. ~

Husvirdarna bidrar genom méten i respektive hus
till att 6ka sammanhallningen mellan grannarna samt
att dryfta gemensamma problem och hur de ska 16-
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sas. Styrelsen deltar i husvirdsmaéten flera ganger per

ar.
Under aret har bland annat féljande genomforts:

e Nytt hyresavtal avseende férskolelokalen teckna-
des pa varen med Pysslingen forskolor och skolor
AB. Avtalet bérjade gilla 1 oktober. Tidigare hyres-
gist var Stockholms kommun som hyrde ut till
Pysslingen i andra hand.

 Renovering av féreningens hissar avslutades i april
2014. Arbetet pabérjades i augusti 2013.

¢ Aptussystemet byggdes ut till att omfatta 4ven
grovsoprum och uthyrningslokaler.

e Ny port installerades i nedre varmgaraget.

* Avtal om snérdjning tecknades med AB Rubin Fa-

cilitetsservice.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna var oforindrade 2014. For 2015 sinktes
de med 2 procent.

Hyrorna for évernattningsldgenheterna och sam-
lingslokalen Kérsbiret héjdes 2014 men forblir ofor-
indrade 2015. Hyran fér mc-plats i kallgaraget hojdes
2014. Inga garagehyror har dndrats for 2015.

Hyrorna for extra ligenhetsforrdd héjdes vid halv-
arsskiftet 2014. D2 hdjdes ocksa priset for gatuparke-
ring; samtidigt avskaffades méjligheten att betala
med mynt.

EKONOMISK UTVECKLING

Fran och med ir 2014 ir bostadsrittsféreningar skyl-
diga att redovisa sina rikenskaper enligt ett av tva al-
ternativ inom det sa kallade K-regelverket — K2 eller
K3. Styrelsen har beslutat vilja K2 som ir det enklare
alternativet. En tydlig konsekvens av detta ar att drets
forvaltningsberittelse till viss del avviker frin tidigare
irs; det giller bide disposition och innehall.

En annan konsekvens ir bokféringen av hissreno-

Tabell 1. Flerarséversikt 6ver féreningens ekonomi

veringen aren 2013 och 2014. Kostnaden for ar 2013
(2,9 miljoner) kommer att skrivas av planmissigt. For
den kostnad som ir hinforlig till ar 2014 sker direkt
kostnadsféring. Medel ur underhallsfonden tas i-an-
sprak. ,

Avskrivningen av byggnadernas virde okar ir 2014
till 0,5 procent per dr. Avsikten ir att ompréva av-
skrivningsnivan vart femte ar.

Tabell 1 visar utvecklingen av foreningens line-
kostnader och arsavgifter under fem ér. Sedan férega-
ende ar har tabellen utdkats med fler informativa
data.

Foreningen avslutade 1 oktober sitt avtal med
Hemgarden Byggnadsaktiebolag avseende ekonomisk
och administrativ férvaltning. Denna . dag 6vertogs
forvaltningsuppdraget av Deloitte.

Driftia Férvaltning AB har under hela dret ansva-
rat for foreningens fastighetsskétsel. Forvaltnings-
avtalet upphérde 31 mars 2015, dd uppdraget 6vergick
till AB Rubin Facilitetsservice.

Vid arsskiftet 2013/14 uppgick féreningens likvida
medel till 2 239 305 kr, varav féreningens inldning i
SBAB utgjorde 2 061 276 kr.

Under 2014 har tre 1an omsatts, tvd i mars hos
Stadshypotek (19,8 respektive 35 miljoner kr) och ett i
slutet av september hos SEB (28 miljoner kr).

Stadshypotekslinen tecknades pa ett 4r med rorlig
rinta STIBOR 3 manader. SEB-lanct tecknades pa
tvd 4r till 1,22 procent rinta. (

Stadshypotekslanen omsattes pa nytt i mars 2015
och tecknades dé pa tvd ir till 0,84 procent rinta. Yt-
terligare tvd Stadshypotekslin om tillsammans 27
miljoner ska omsittas i september 2015.

Vid omsittningen av det ligre Stadshypotekslinet
2014 skedde avtalad amortering med 50 ooo kr.

Tomtrittsavgilden uppgar frin och med ar 2014
till 1 628 700 kr. Detta belopp ligger fast till och med

ar 2021.

2014
Nettoomsiéttning 17794121
Resultat efter finansiella poster -1 207 601
Soliditet, procent’ 61
Lan kr 143 403 585
Likviditet, procent? 229
La&n kr per kvm bostadsyta 6 806
Réntor kr 3457 270
Snittranta, procent?® 2,41
Arsavgift kr 14 446 808
Arsavgift kr per kvm 686
Lokalhyra kr per kvm 1477

2013 2012 2011

17 626 112 18 089 059 18 360 195
2313 481 1318 659 2773191
61 60 60

143 453 585 144 851 185 147 551 185
137 135 193

6 808 6880 7 008
3938 365 4003 591 3950 832
2,73 2,74 2,66

14 450 628 14 891 710 15 341 248
686 707 729

1444 1465 1403

2010

18 580 900
2241 462
59

149 376 185
82

7 095
3344714
2,21

15 662 161
744

1384

'Soliditet anges som eget kapital i procent av tillgngarna.

2|_jkviditet anges som omséttningstiligéngar i procent av kortfristiga skulder.
3Snittranta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetsian.
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Tabell 2. Féreningens planerade underhall under kommande tolv ar'

Underhall 2015 2016 2017 2018 2019 2020-26
enligt plan '

Stammar ‘ ' x
Tak, inre och yttre ytor? 865 000 379 000 3 889 000 800 000 X
Fjarrvarme, vatten, cirkulation, styrsystem ' X
Hissar® ‘ '

Tvéattstugor 55 000 250 000 390 000 X
Ovrigt gemensamt for alla hus 272 000 600 000 228 000

Samlingslokal, uthyrningsldgenheter 150 000 150 000 20 000 X
Pool* 500 000 i 1000 000 20 000 1500 000

Garage® 200 000 2 500 000 X
Tradgérd 260 000 20 000 86 000 20 000 20 000 X
Gata® 500 000 X
Summa 2 047 000 1204 000 5175 000 1590 000 4 658 000

Endast underhall &r 2015 kan anges med rimlig sakerhet. Angivet underhdll under de nérmast féljande &ren kan komma att bade tidigarelédggas och senareléggas. For
perioden 2020-26 anges inga detaljer; x markerar endast att underhéll férbereds enligt plan.

2Under 2015 inleds renovering av hisshallar och trapphus i portarna 18, 24 och 32 dar slitaget ar storst. Det &r annu inte bestamt nér évriga portar ska renoveras.
3Hissarna renoverades 2013~14 fér 6,7 miljoner. Renoveringen visade sig nddvandig tidigare an planerat.

4Under 2015 renoveras omkladningsrum och bastu. De fick allvarliga anmérkningar i den fastighetsbesiktning som SBC genomftrde &t féreningen &r 2014. Renoveringar
av pool och poolhall samt poolmaskineriet behéver inte géras nu och férhoppningsvis inte heller frn 2017. S& lange poolen inte lécker och maskineriet fungerar tillfreds-
stéllande, avvaktar styrelsen med beslut om de insatserna.

sUnderhallskostnaden fér 2019 avser bjaklaget i kallgaraget. Féreningens vag &r till viss del en bro som utgdrs av garagets tak. Ndgon géng méste en vanlig brorenovering
goras, men tidpunkten &r &nnu oklar.

°Asfaltsbeldggningen pa féreningens gata behdver repareras varje &r, men nagon géng kravs en storre renovering.

Kvalitetssikring har under aret genomférts av- | balanserat resultat 7535 406
seende medlemmarnas kapitaltillskott. Vissa felaktig- | justering av upplatelseavgifter 1995 —819 202
heter och efterslipande brister har rittats till. justering av tidigare

aterbetalt kapitaltillskott —6 000

Planerat underhall arets resultat —1.207 601
I fjol kompletterades budgeten f6r ndrmast komman- 5 502 603
de ar med budgetprognoser for de dirpa féljande tvi | Styrelsen féreslar foljande disposition:
aren. I 4r ersitter vi dessa prognoser med en éversikt | till ytere fond avsittes 784 200
ver det planerade underhallet under en lingre period | ur yttre fond disponeras —3 810 955
(tabell 2). Som framgir av arets dversikt har flera av- | i ny rikning 6verfores 8529 358
steg gjorts frin fjolarets nirtidsplanering. 5 502 603

Féreningens resultat och stillning i évrigt framgér av
RESULTATDISPOSITION efterfoljande resultat- och balansrikning med tilliggs-
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande | upplysningar.
vinstmedel: P s
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Not -2014-12-31 -2013-12-31
Rorelsens intdkter m m
Arsavgifter och hyresintakter 1 17 794 121 17 626 112
17 794 121 17 626 112
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -12 654 863 -9 237 614
Ovriga externa kostnader 3 -506 408 -493 237
Personalkostnader -328 746 -332 084
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -2 068 281 -1 366 526
-15 558 298 -11 429 461
Rorelseresultat 2235 823 6 196 651
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 13 846 . 55 195
Rantekostnader -3 457 270 -3 938 365
-3 443 424 -3 883170
Resultat efter finansiella poster -1 207 601 2313 481
Arets resultat -1207 601 2313 481
Balansrakning
Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgédngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 366 678 749 365 844 498
Pagéende nyanlaggningar 0 2902 532
366 678 749 368 747 030
Finansiella anldggningstillgdngar
Insats SBC 6 000 6 000
6 000 6 000
Summa anldggningstillgdngar 366 684 749 368 753 030
Omééttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordrihgar 14 841 7 000
Ovriga fordringar 56 459 3557
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 1392 337 1536 053
1463 637 1546 610
Kassa och bank 2239 305 2961 469
Summa omsittningstillgéngar 3702942 4508 079
SUMMA TILLGANGAR 370 387 691 373 261 109
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sakerheter
Panter och didrmed jamférliga sakerheter

som har stéllts for egna skulder och fér forpliktelser

som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2014-12-31 2013-12-31
6

204 203 338 204 203 338

14 837 671 14 053 471

219 041 009 218 256 809

7 535 406 6 006 125

-1 207 601 2313 481

6 327 805 8 319 606

225 368 814 226 576 415
7

143 403 585 143 403 585

143 403 585 143 403 585

0 50 000

41 094 1074 889

6 865 4120

147 376 63 952

8 1419 957 2088 148

1615292 3281109

370 387 691 373 261 109

330 000 000 330 000 000

330 000 000 330 000 000

Inga Inga

Tillaggsupplysningar

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med ars-
redovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovis-
ning i mindre ekonomiska freningar. BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillim-
pas for forsta gingen, vilket kan innebira bristande
jimforbarhet mellan rikenskapsiret och nirmast
foregiende rikenskapsar.

BRF LILUEHOLMSBERGET (716420-1472)

VARDERINGSPRINCIPER M M

Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaff-
ningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminsk-
ning och eventuella nedskrivningar.



Tillgingarna skrivs av linjirt 6ver tillgingarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad: 0,5 procent (fran och med ar 2014).

Fastighetsforbittringar: 4 procent.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de be-

riknas inflyta.

Fastighetsskatt/avgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fas-
tighetsavgift for bostadsdelen som antingen ir ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 procent av taxeringsvir-
det for bostadsdelen. Det ligsta av dessa virden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar
1 217 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 procent av taxerings-
virdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnimndens allminna rad ska reserve-
ring for framtida underhall redovisas under bundet

Kassafl6desanalys

eget kapital. Avsittning till fonden sker, utifran foren-
ingens stadgar, genom en 4rlig omforing mellan frice
och bundet kapital. Ianspriktagande av fonden for
planerat underhall sker pd samma sitt.

INTAKTSREDOVISNING

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad
som erhéllits eller kommer att erhllas.

PERSONAL

Arvoden till styrelse och internrevisor har under aret
utbetalats med totalt 280 295 kr exklusive sociala av-
gifter.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transak-
tioner som medfér in- och utbetalningar.

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Avskrivningar

Erhallen rédnta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(=) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Iopande verksamheten "

Investeringsverksamheten
Foérvarv av padgéende nyanlaggningar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga l1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
2235 823 6 196 651

2 068 281 1366 526
13 846 55 195

-3 457 270 -3 938 365
860 680 3 680 007

-7 841 22 649

90 814 -226 530

-1 033 795 388 158
-582 022 141 186
-672 164 4 005 470

0 -2 902 532

0 -2 902 532

-50 000 -1 397 600
-50 000 -1 397 600
-722 164 -294 662
2961 469 3256 131
2239 305 2 961 469

/’@-
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Not 1 Nettoomséttning

BRF LILJEHOLMSBERGET (716420-1472): Tillaggsupplysningar

2014 2013

Arsavgifter bostéder 14 446 808 14 450 628
Hyresintékter lokaler 1098 859 1074379
Hyresintakter férrad 49829 0
Hyresintékter garage 1520579 1572 060
Gatuparkering 247 400 123714
Hyresrabatt -33 333 0
Hyresintékter samlingslokal 130 323 38 500
Hyresintakter dvernattningslédgenheter 84 575 89 850
Ovriga intékter 249 081 276 981
17 794 121 17 626 112

Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 499 426 775773
Stad 297 459 523 426
Snorojning 136 348 158 249
Yttre skotsel 276 920 296 228
Tomtrattsavgalder 1628 700 1436 000
Rep och underhéll 5026 173 1121363
Fjarrvarme 2113417 2263187
El 552 802 602 711
Vatten 322 121 395 906
Renhallning/sophamtning 366 588 367 729
Kabeltv och bredband 678 225 621977
Forsakringspremier 228 673 208 088
Fastighetsskatt/avgift 433972 423 580
Ovriga driftskostnader 94 039 43 397
12 654 863 9 237 614
'Not 3 Ovriga externa kostnader

2014 2013
Ekonomisk forvaltning 280 546 254 099
Revisionsarvode 41156 45 069
Kontorsmateriel och porto 19519 15 250
Telefon 24 396 24 581
Inkassokostnader 3074 0
IT-tjanster 10 483 10 483
Bankkostnader 28 866 24 262
Ovriga kostnader 98 368 119 493
506 408 493 237
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Not 4 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 390 436 013 390 436 013
Omklassificeringar 2902 532 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 393 338 545 390 436 013
Ingdende avskrivningar -24 591 515 -23 224 989
Arets avskrivningar -2 068 281 -1 366 526
Utgdende ackumulerade avskrivningar -26 659 796 -24 591 515
Utgéende redovisat vérde 366 678 749 365 844 498
Redovisat varde byggnader 366 678 749 365 844 498
366 678 749 365 844 498
Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter 417 720 000 417 720 000
varav byggnader 261 400 000 261 400 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014-12-31 2013-12-31
Folksam 254 630 247 214
Exploateringskontoret 407 175 407 175
Samlingslokal och évernattningslédgenheter 125 975 150 347
Bredbandsinstallation 347 083 466 083
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 257 474 265 234
1392 337 1 536 053
Not 6 Eget kapital
Insatser och Uppléatelse- Yttre Balanserat Arets
kapitaltillskott avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 158 031 000 46 172 338 14 053 471 6 006 125 2 313 481
Resultatdisposition enligt beslut av
féregéende ars foreningsstdmma 2313 481 -2 313 481
Avsittning till yttre fond 784 200 ~784 200
Arets forlust -1207 601
Belopp vid &rets utgang 158 031 000 46 172 338 14 837 671 7 535 406 -1 207 601
Not 7 Langfristiga skulder
2014-12-31 2013-12-31
143 403 585 143 403 585
143 403 585 143 403 585
Kreditgivare Villkorsandring Rénta % Amortering 2015 Skuld per 2014-12-31
SEB 2016-09-28 1,22 28 042 355
SEB 2016-08-28 2,97 33 500 000
Stadshypotek 2015-09-01 2,82 7 000 000
Stadshypotek 2015-03-03 rérligt 3 man 19 800 000
Stadshypotek 2015-03-02 rérligt 3 mén 35061 230
Stadshypotek 2015-09-01 2,76 20 000 000
Totalt 0 143 403 585
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2014-12-31 2013-12-31

Réntekostnader 91 279 167 282
Forutbetalda arsavgifter och hyresintékter 675 740 1489 381
Fjarrvdrme 320 551 297 200
Revision 40 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader 7 292 387 94 285
1419 957 2088 148

/7 Mats Danielsson 3
2 ! ‘
,W - 4 ) l p )
nd / Bo Heurling Maria Skold Wulf

Mja~evisionsberittelse har limnats 2015-04-30

Min revisionsberittelse har limnats 2015-04-28

“
/h /%—\
Christer Sj6stro
internrevisor
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