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Styrelsen for Brf Liljeholmsberget far harmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2010.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen dr innehavare av fastigheten och tomtritten till Lilla Katrineberg 3 i Stockholms stad,

samt gemensamhetsanldggningar (garage, gata, gangvigar mm) tillsammans med #garen till Lilla
Katrineberg 4.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
utan tidsbegrinsning upplata ligenheter 4t medlemmarna.

Styrelsen

Styrelsen har under aret bestéatt av:

Ordinarie ledaméter

Anders Berglund ledamot

Per-Ake Hirtén ledamot

Hans Lundin ordférande

Grazyna Lovblad sekreterare

Ann Sj6strom ledamot

Suppleanter

Meighan Boyd Peter Gran Mansour Shirvani
Revisorer

Beatrice Fejde, Sonora Revision AB

Jenny Gentele, Sonora Revision AB, suppleant
Ulf Uland, Internrevisor

Jan-Erik Andersson, suppleant internrevisor

Brf Liljeholmsberget
Foreningen bestdr av 265 lidgenheter och 4 uthyrda lokaler. Den totala ytan for ligenheter dr 21 055 kvm
och for lokaler 744 kvm.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens ldngsiktiga virde sakerstills genom att styrelsen regelméssigt ser 6ver lanebild och
omfGrhandlar riantenivder nér s dr mojligt, stravar mot laga driftskostnader och har en 25-arig plan for
underhall av fastigheten.

Foreningens fastighet

Taxeringsvirdet for foreningens fastighet uppgick vid arets slut till SEK 349 760 000:- varav SEK
233 600 000:- for byggnad. Enligt foreningens stadgar skall arligen minst motsvarande 0,3% av
byggnadens taxeringsvirde avsittas till underhallsfond vilket med det nya taxeringsvirdet innebir
700 800 kr.

Foreningens byggnad var under 2010 fullvardesforsikrad hos Sveland forsikringar.

Forenings- och forvaltningsfragor
Styrelsen har under ar 2010 hallit 13 protokollférda sammantriden. Vidare har styrelsen utfort samtliga
uppdrag som foranletts av beslut fattade pa forra arets stﬁmm@
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Foreningens hemsida (www liljeholmsberget.se) och mejladresser, brf.liljeholmsberget@comhem.se
(styrelsen) samt brf_liljeholmsberget@comhem.se (Expedition) har varit de huvudsakliga
informationskanalerna till medlemmarna.Det gar ocks att kontakta styrelsen pa telefon 08-190296 under
kontorstid.

Husvédrdarna bidrar genom méten i respektive hus till att 5ka sammanhallningen mellan grannarna samt
att dryfta gemensamma problem och deras 16sning. Styrelsen tréffar flera génger per ar alla husvirdar.

Foljande storre aktiviteter/atgérder har genomforts:

- Sopkarusellerna har tagits bort ersatts med sopkirl

- Ett elsoprum har dppnats

- Energibesparingsprojektet har slutforts genom att alla radiatortermostater bytts ut och att hela
systemet trimmats in, samtidigt som det nya dvervakningssystemet satts i drift.

- Obligatorisk VentilationsKontroll har genomfbrts

- Sprickor i garagets betongmur vid port 16 har reparerats och ett nytt dagvattenavlopp installerats

- Uthyrningslokalen Lillan har renoverats

- Fastighetsforsikring har tecknats med Trygg Hansa fran arsskiftet 2010/2011 med tilligg for
bostadsrittshavare

- Nya dicks- och killarforrad har byggts av de gallerviggar och grindar som tidigare satt i
soprummen

Under aret har nedanstaende personer godkints som medlemmar. Vi vilkomnar dem och deras
familjemedlemmar:

Lgh Nya medlemmar

153 Jimmy Moberg/Kerstin Holmberg Moberg
227 Scott Roemerman

248 Ewelina Pettersson/Tomas Lehtinen
413 Marcus Lindqvist/Irene Henriksson
443 Ann-Cathrine Olsson

552 Lennart Phalén/Kerstin Phalén

633 Simon Starborg/Kristina Starborg
741 Ariel Borenstein/Elisabet Lindstrom
742 Marcus Forsell Stahre

862 Lisa Antonsson/Christian Zetterstrém
Arsavgifter

Arsavgifterna sinktes 2010 med 1% och 2011 med 2%. Arsavgifterna blir dirmed 729 kr/m2.

Foreningens lan och rintor under 5 ar

2010 2009 2008 2007 2006
Lan kr 149 251 185 153 907 680 157907 680 158 282 680 159 657 680
Lé&n kr per m2 7089 7310 7500 7518 7 583
Léneréntor kr 3344714 4430556 7452506 7263807 7605487
Snittrénta % 221% 2,84% 4,71% 4,57% 4,75%

Ekonomi och forvaltning
Vid manadsskiftet feb/mars 2010 f6rfoll ett 1an pa 51 298 850 kr i SEB. Vi amorterade da 3 miljoneigf-
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och tecknade ett nytt lan (tre manaders rantebindningstid) hos SEB med rintan 1,13%. Ytterligare en
mindre amortering har gjorts pa detta 1an och vid arsskiftet var laneskulden 48 042 355 kr och rintan
2,46%.

I oktober forfoll ett 1an i Stadshypotek pa 10 375 000 kr. Vi amorterade da 750 000 kr och tecknade ett
nytt ettarigt 1an pa 2,43%. Lanet har en amorteringsplan pa 500 000 kr per ar. Vid arsskiftet var
laneskulden 9 500 000 kr.

Réntekostnaderna tror vi blir 4,5 miljoner kr under 2011. Under ett par ars tid sa har rintorna varit
mycket laga men 4r nu i stigande.

1 borjan av 2011 har féreningen 6ppnat ett tremanaders placeringskonto i Linsforsikringar.

Tomtrattsavgélden dkar fran nuvarande 1,0 miljon sa att vi ar 2012 betalar 1,2 miljoner, ar 2013 1,4
miljoner och fran ar 2014 1,6 miljoner kr arligen. Vi har, utan framgang, protesterat mot denna 5kning
med hénvisning till vara kostnader for gatuunderhall och snérdjning.

Amorteringen av lanen kommer medlemmarna till del inte enbart genom att lanen minskar utan ocksa
genom att vars och ens andel av amorteringarna far tillgodoriknas vid en forsiljning av bostadsritten for
att minska kapitalvinsten. For forsiljningar som gors skickar foreningen i januari nistkommande &r
kontrolluppgifter till skatteverket och den avflyttade med uppgift om hur stor del av amorteringen som
medlemmen har gjort via dels arsavgift dels kapitaltillskott.

Formogenhetsskatten ar avskaffad sa darfor utsdnds inga kontrolluppgifter om formégenhetsvirden.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4672 812
arets vinst 2241 462
6914274

disponeras si att

avsittning till underhallsfond 2 000 000
i ny rikning 6verfores 4914 274
6914274

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilléiggsupplysninga@/
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter bostider
Hyresintidkter lokaler
Garage- och p-platser

Hyresintikter 6vernattningsldgenheter
Intékter gemensamhetsanldggning

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Tomtrittsavgild

Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réanteintikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

LN

2010-01-01
-2010-12-31

15657 063
1029 329
1 401 665

110 050
382793
18 580 900

-7 581 927
-1 713384
-416 005

-1 035220
-596 360
-288 905
-1368 245
-13 000 046

5 580 854

5519

-3 344 911

-3 339 392

2 241 462

0
2 241 462

4(12)

2009-01-01
-2009-12-31

15 809 799
1 028 915
1477 875

68 900
323 708
18 709 197

-6 855417
-1 643 219
-406 580

-1 035220
-438 091
-299 800

-1 368 981
-12 047 308

6 661 889

8104
-4 431314
-4 423210

2238679

22 020

2260 69@/

W
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Inventarier

Finansiella anliiggningstillgingar
Insats SBC

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2010-12-31

369 944 076
4011
369 948 087

6 000
6 000
369 954 087

20 530
44

766 993
787 567

1538 005

1 538 605
2325572

372 279 659

5(12)

2009-12-31

371 310 602
5730
371 316 332

6 000
6 000
371 322 332

39 209
149 704
699 510
888 423

2560408

2 560 408
3 448 831

374 771 1&/
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Balansrﬁkning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bunder eget kapital
Inbetalda insatser 31582 500 31582 500
Upplatelseavgifter 46 172 338 46 172 338
Sarskild upplatelseavgift 135 000 135 000
Kapitaltillskott 126 336 000 126 336 000
Underhallsfond 9053 471 7753 471
213279 309 211979 309
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4672 812 3712114
Arets resultat 2241 462 2260 699
6914 274 5972 813
Summa eget kapital 220 193 583 217 952 122
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 149 251 185 153 907 680
Summa langfristiga skulder 149 251 185 153 907 680
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 1062 333 1 307 979
Skatteskulder 43 039 0
Ovriga skulder 99 070 93 182
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 1 630 449 1510200
Summa kortfristiga skulder 2 834 891 2911 361
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 372 279 659 374 771 163

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 330 000 000 330 000 000
330 000 000 330 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

9

%
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och med tillimpande av allménna rad
rekommendationer samt uttalanden frin Bokforingsnamnden. For de fall allmént rad fran
Bokforingsndmnden saknas for en for foreningen visentlig fraga har vigledning hamtats fran
Redovisningsradets rekommendationer.

2

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jimfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebir att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om foretaget far ersittning i likvida medel direkt
vid leveransen. Avdrag gors for limnade rabatter.

Anliggningstillgangar
Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Foreningen har under ridkenskapsaret tillimpat BENAR 2003:4. Redovisning av medel for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrittsforeningar. Reservering respektive ianspraktagande av medel i fond
paverkar fordelningen av det egna kapitalet pé fritt och bundet kapital.

a-
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Noter

Not 1 Driftskostnader

Stddning och renhallning
Fastighetsskotsel
Bevakning

Snéréjning
Utomhusmiljo

El

Uppvérmning

Vatten

Sophantering
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV, bredband mm
Forvaltningskostnader
Ovriga fastighetskostnader

Not 2 Ovriga externa Kostnader

Forbrukningsinventarier
Telefonkostnader
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Ovriga kostnader

Sjélvrisker vid skada (tva sjdlvrisker i samband med
fuktskador)

Befarade kundforluster (avser tvist med forskolan fran 2006)

2010

519 502
713133
79 323
633 082
310902
669 283
2307 788
271 337
324 787
100 434
657 247
893 267
101 842
7 581 927

2010

16 544
31136
40 500
303 556
13302
9780
70 535

80 000
31007
596 360

8(12)

2009

562 444
667415
143 276
291 735
325960
758 453
2173706
206672
353 467
83 695
248 508
881018
159 068

6 855 417

2009

1911
34200
43 250

294 635
12 593

9100

42 402

0
0
438 091

8-
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Not 3 Personalkostnader

Arvoden styrelse och internrevisor
Lagstadgade sociala avgifter

Not 4 Avskrivningar

2010

225992
62913
288 905

2009

228 124
71676
299 800

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader
Inventarier

Not 5 Skatt pa arets resultat

Justerad skatt pga underskottsavdrag

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingidende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Foreningen dger ¢j marken utan innehar tomtritt,

0,35 %
30%

2010

2010-12-31

390 436 013
390 436 013

-19 125411
-1 366 526
-20 491 937

369 944 076
233 600 000

116 160 000
349 760 000

2009

-22 020
-22 020

2009-12-31

390436 013
390 436 013

-17 758 885
-1366 526
-19 125 411

371 310 602

209 600 000

77 350 000
286 950 600

9(12)
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Not 7 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbet. forsakringspremier

Forutbet. tomtréttsavgild

Forutbet. serviceavtal Miele

Forutbet. forvaltningskostnader

Forutbet. bevakningskostnader

Forutbet. kabel tv, bredband mm

Upplupna intdkter gemensamhetsanldggning

Not 9 Checkriikningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Underhalls
insatser fond

Belopp vid arets ingang 204 225 838 7753 471
Disposition av
foregédendears resultat: 1 300 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 204 225 838 9053 471

2010-12-31 2009-12-31

165 168 165 168

165 168 165 168

-159 438 -156 983

-1719 -2 455

-161 157 -159 438

4011 5730

2010-12-31 2009-12-31

175 848 100 434

258 805 258 805

85 200 81925

19 694 18 250

0 16 089

162 693 160 987

64 753 63 020

766 993 699 510

2010-12-31 2009-12-31

5 000 000 5 000 000

0 0

5000 000 5000 000
Balanserat Arets
resultat resultat
3712114 2 260 699
960 699 -2 260 699
2241 462
4672 813 2 241 462

g-



Brf Liljeholmsberget
Org.nr 716420-1472

Not 11 Langfristiga skulder

Kreditinstitut, Riinta, Villkorsiindringsdag

Stadshypotek  3,05% 2012-03-01
Stadshypotek  2,91% 2013-03-01
Stadshypotek 2,43% 2011-10-30

S-E Banken 2,46% 2011-02-28 (rorlig rinta)

S-E Banken 1,86% 2011-08-28

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna lagstadg sociala avgifter
Upplupna réintekostnader
Forutbetalda hyresintikter/avgifter
Beriknat arvode for revision
Upplupna bankkostnader
Upplupna kostnader snrojning & sandning
Upplupna sopkostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna fjarrvirmekostnader,
Upplupna vattenkostnader
Upplupna kostnader luftfloden
Upplupen kostnad telefonitjianst

2010-12-31

37061230
21 147 600
9 500 000
48 042 355
33 500 000
149 251 185

2010-12-31

0

-239 022
-845 136
-38 000
-4578
-84 168
-9 431
=75 484
-313 974
-18 435
0

-2221
-1 630 449

2009-12-31

37061230
21297 600
10 750 000
51298 850
33 500 000
153 907 680

2009-12-31

-2 496
-202 790
=777 251

-42 945

-3 575

-93 016

-8 529

-76 486
-277250
-8 827

-17 035

0

-1 510200

11(12)
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Stockholm den 26 april 2011

fans Duhdin Andep!Berglund
ZAke Hirtén Gifazyna Lovblad

Anfi’l Sjostrom

Var revisionsberittelse har limnats .desn 29 4pﬂ/ Zﬂ//

Beatrice Fejde
Godkand revisor




