[

Brf Liljeholmsberget

(716420-1472)

Arsredovisning 2017




Innehallsférteckning

Férvaltningsberattelse 3
Resultatrakning 7
Balansrakning 8
Kassaflédesanalys 10
Noter i i
Underskrifter 14

Omslagsbilderna ger ett par exempel pa den konstnérliga utsmyckningen pa
Liljeholmsberget, skapad av Acke Oldenburg (1923-2005). Den som nirmar sig
Lilieholmsberget fran S6dermalm ser pa Iangt hall galjonsbilden pa bergviggen
(6verst). Den smidda porten (nederst) var fran bérjan placerad framfér entrén till
kontorshuset, uppfért av och fér SBC. Sa smaningom hamnade porten i

Brf Liljeholmsbergets dgo och placerades da utanfér samlingslokalen Kérsbaret.

Kontaktinformation

Katrinebergsbacken 28 nb, 117 61 Stockholm
Tel: 08-19 02 96

info@liljeholmsberget.se
www.liljeholmsberget.se

Féreningen forvaltas av Agenta Forvaltning AB, org.nr 552068-1309.
Tel: 08-522 18 242 (kundtjénst)

Mail: kundtianst@agentaforvaltning.se

www.agentaforvaltning se




Forvaltningsberattelse

Arsavgiften var &r 2017 ofrindrad jadmfért med foregaende &r. Fér &r 2018 sinktes den med 3
procent. Fran och med 4r 2010 har arsavgifterna sénkts varje &r utom dren 2014 och 2016.
De viktigaste renoveringsinsatserna under 3r 2017 gillde golvet i varmgaraget, obligatorisk

ventilationskontroll (OVK) och stamrensning.

For ar 2018 planeras bland annat renovering av garagehissen i Katrinebergsbacken 20, och av golvet i

kallgaraget.

Féreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus utan tidsbegransning upplata
ldgenheter 4t medlemmarna.

Féreningens fastighet

Féreningen ar innehavare av fastigheten och
tomtratten till Lilla Katrineberg 3 i Stockholms
stad, samt av gemensamhetsanléggningar
(garage, gata, gAngviagar m.m.) tillsammans med
agaren till Lilla Katrineberg 4. Féreningens
byggnader om totalt tio flerbostadshus
uppférdes 1993-95.

| féreningens byggnader finns 265 lagenheter
upplatna med bostadsritt samt 4 uthyrda
lokaler. Den totala byggnadsytan for
lagenheterna dr 21 070 kvm och for lokaler 744
kvm. Darutéver finns 157 bilplatser och ett
tjugotal me-platser i tva garage samt ett drygt
tjugotal forradsutrymmen som hyrs ut. Tva
Overnattningsldgenheter och en samlingslokal
hyrs ut dygnsvis.

Férsdkring

Fastigheten var under 2017 fullvardesforsikrad
hos Bostadsrétternas Fastighetsforsakring/
Moderna Férsakringar. | férsikringen ingar,
liksom tidigare, bostadsrittstilligg for
medlemmarna.

Férvaltning och underhdill

Fastighetens langsiktiga virde sikerstills
genom att styrelsen regelméssigt ser éver lanen
och omférhandlar rantenivier nér sa &r mojligt,
strévar mot laga driftskostnader och har en
langsiktig plan fér underhall av fastigheten.

Utdver den langsiktiga planen, som omfattar
aren 2009 - 2038, upprittas l6pande en
underhallsplan fér dagsaktuella behov och
prioriteringar.

Féreningens viktigaste samarbetspartners ach

leverantarer ar féljande:

e Agenta Férvaltning AB -
ekonomiférvaltning

e AB Rubin Facilitetsservice -

fastighetsskétsel

Fortum Vérme - fjérrvirme

Ellevio - elnit

Fortum, Sveriges Energi, Mlarenergi - el

KTC - kontroll, uppféljning och styrning av

varme, ventilation och vatten

Ownit - bredband och fast telefoni

Canal Digital - kabel-tv (Bredbandsbolaget

fran och med 2017-11-20)

M K Tradgard AB - Tridgardsskotsel

Hiss-Craft - hissar

Stadhuset Stockholm - stidtjinster

Miele - tvittstugemaskiner

Torverk - garageportar

Bergs Las AB - Aptus inpasseringssystem

Estate Parkering AB - parkeringstjanster

Inteleon AB - sms-parkering

e @ o @

Foreningen &r medlem i Bostadsritterna.

Avsiittning till yttre fond

Enligt féreningens stadgar ska arligen ett
belopp om minst 0,3 procent av fastighetens
taxeringsvarde fér byggnad avséttas till fond for
yttre underhall, vilket fér 2017 innebér som
lagst 850 800 kronor (0,3% x 283 600 000).

Arsavgifter och hyror

Fér 2017 beslutades om oférindrad arsavgift.
Hyran fér samlingslokalen Kérsbiret hajdes
fran 225 kr till 400 kr (fér medlemmars
kommersiella nyttjande fran 750 kr till 1 000
kr). Ovriga avgifter (hyror) férblev oférandrade,
férutom vissa indexreglerade hyror.

Infér 2018 sinktes arsavgiften med tre procent.
Garagehyran for bilplats héjdes fran 740 till 820
kr (kallgarage) och fran 940 till 1 050 kr

(varmgarage). Ovriga avgifter (hyror) forblev C
N

=

3/14 Brf Lilieholmsberget Org.nr ?1642@?2 [

=




oférandrade, férutom vissa indexreglerade
hyror.

Flerdrséversikt
En 6versikt éver féreningens ekonomi for de
senaste fem aren framgar av tabell 1, sidan 6.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma
den 31 maj 2017 och dirmed pafsljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Bo Heurling ordférande
Maria Skéld-Wulf vice ordférande
Peter Gran sekreterare
Erik Fahlén ledamot

Hakan Lindahl’ ledamot
Mikael Tranberg ledamot

Daniel Johansson suppleant

Hans Lundin suppleant

Inger Naslund suppleant

"Hakan Lindahl avgick pa egen begiran ur
styrelsen i december 2017.

Revisorer

Ordinarie féreningsstimman valde Joakim
Mattsson (BoRevision AB) till revisor med
Jorgen Gétehed (BoRevision AB) som
suppleant.

Till internrevisor valdes Per-Olof Persson med
Christer Sj6strém som suppleant.

Valberedning

Valberedningen bestar av Mats Danielsson,
Maria Hellvig och David Lundholm
(sammankallande).

Nya medlemmar

Under ar 2017 har 15 bostadsritter éverlatits i
foreningen. Ar 2016 var antalet 23 och aret
dessforinnan 13.

Férenings- och férvaltningsfrdgor

Styrelsen har under ar 2017 hallit 13
protokollférda sammantriden inklusive
konstituerande méte. Normalt sammantrider
styrelsen varje manad utom juli. .

Foreningens hemsida (www.lilieholmsberget.se)
och mejl har varit huvudsakliga
informationskanaler till och fran medlemmarna.
De medlemmar som ldmnat sin mejladress har
dessutom fatt nyhetsutskick via mejl.
Information har dven ldmnats via anslag i
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respektive port. Under kontorstid har styrelsen
kunnat kontaktas p3 telefon 08-19 02 96.

Husvérdarna bidrar genom méten i respektive
hus till att 6ka sammanhallningen mellan
grannarna samt till att dryfta gemensamma
problem och hur de ska I&sas. Styrelsen deltar i
husvirdsméten flera gdnger per ar.

Handelser under rakenskapsaret

Med anledning av en motion beslutade
foreningsstimman 2017 att férorda att
styrelsen engagerar en professionell
fastighetsfarvaltare. Under sensommaren och
hdsten genomférde styrelsen en upphandling av
en sadan tjanst, och valet féll till sist pa Rubin
Facilitetsservice som redan har ansvar for
féreningens fastighetsskotsel.

Viktiga renoveringsinsatser under ar 2017 har
innefattat

e golvetivarmgaraget

e obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

e stamrensning

Tva ravindar s&ldes under &r 2017 till
medlemmar i narliggande ligenheter. Ytorna
berdknades vid forsiljningen till 25 respektive
13 kvadratmeter. Definitiva ytor faststills
genom kontrollmétning sedan ombyggnaden av
vindarna har avslutats. D3 faststills ocks3
slutligt pris.

Nya stadgar antogs ar 2017, vilka i allt
vasentligt utgar fran Bostadsritternas
nuvarande monsterstadgar.

Styrelsen beslutade under 2017 att
tidigareligga planerad 6versyn av
avskrivningstakt/metod och regelverk, bland
annat som féljd av externrevisorns papekande
om byggnadens nyttjandeperiod. Styrelsen
beslutade om en fortsatt tillimpning av
regelverket K2 och avskrivningstakten hojdes
fran 0,5 procent till 1 procent.

Imars 2017 omsattes tva 1an hos Stadshypotek
pa sammanlagt 54,8 miljoner, Bida lanen
tecknades pa tre r till 0,89 procents rinta.
Lanen kvarstar i Stadshypotek. Under aret har
amortering gjorts med sammanlagt 8,5 miljoner
kronor.

Vid utgangen av 2017 uppgick féreningens
likvida medel till 4 051 552 kr, varav
féreningens inlaning i SBAB utgjorde
3376441 kr.
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Kostnadsutvecklingen fér féreningens rintor
har stadigt minskat under ett antal ar.
Driftskostnaderna har samtidigt kunnat héllas
pa en stabil niva.

Tomtréttsavgdlden uppgar fran och med ar

2014 till 1 628 700 kronor. Detta belopp ligger
fast till och med &r 2021.

Férandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser
31695000 46991540

avgifter
Belopp vid arets ingang
F Resultatdisp enl stamma:
| Avsittning till yttre fond
| lanspraktagande yttre fond
j Balanseras i ny rékning
| Inbetalda Insatser 57000
| Upplatelser
| Arets resultat
Belopp vid arets utgang

665000

31752000 47656540

Hdndelser efter rikenskapsdret

Planerat underhall under 2018 beriknas uppgé

till cirka 2,6 miljoner kronor och finansieras

genom sparade medel och [6pande arsavgifter.

De storsta planerade atgarderna avser

e garagehiss, Katrinebergsbacken 20

s golvikallgarage, inklusive belysning

s yttertak, mélning inklusive
konsultkostnader

e QOVK, efterféljande atgérder.

Det planerade underhallet under en langre
period framgar av tabell 2, sidan 6.

Balanserat Arets Kapital-
resultat resultat tillskott

3569386 126330000

Yttre fond

11430258 12002269

1000000 -1000000
-1073884 1073884
3569386 -3569386

418 341

|
11356374 15645539 418 341 126330000 |

Resultatdisposition

—

| Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsétts
Ur yttre fond ianspriktas
| ny rékning éverféres

15 645539
418 341
16063880

1000000
-2968562
18032442
16063880

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassafldesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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Flerdrsoversilkt

Tabell 1. Flerarséversikt dver féreningens ekonomi

2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomséttning 17460989 17394375 17 862060 17794121 17626112
Resultat efter finansiella poster 418 341 3569386 3080253 -1207 601 2313481
Soliditet, procent?! 64 63 62 61 61
Lankr 126903585 135403585 140403585 143403 585 143453 585
Likviditet, procent? 133 323 285 229 137
Lan kr per kvm bostadsyta 6022 6426 6664 6806 6808
Réntor kr 1036335 1693353 2391662 3457270 3938 365
Snittranta, procent® 0,79 1,23 1,68 241 2,73
Arsavgift kr 13723881 13735463 14 155 802 14 446 808 14450628
Arsavgift kr per kvm 651 652 672 686 686
| Lokalhyra kr per kvm 1747 1727 1731 1477 1444

1Soliditet anges som eget kapital | procent av tillgingarna,
?Likviditet anges som omsattningstiligingar | procent av kortfristiga skulder.
3Snittranta definieras som bokférd rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetsian.

Tabell 2, Féreningens planerade underhall under kommande tolv ar!

2018! 2019 2020 2021

Stammar? X X

| Yttertak® X X
Trapphus och korridorer? X X
Fjdrrvarme, vatten, cirkulation, |
styrsystem f
OVK3 X X i
Hissar® X
Tvittstugor’ X X X
Uthyrningslagenheter X X
Pool, poohall och maskinerier X
Garage, gata® X X X X |
Tradgard? X X X JI

Planerat underhill enligt ovan kan komma att bide tidigare- och senareliggas. Endast underhall &r 2018 kan anges med viss silkerhet.
2Stamrensning genomfordes 2017, Samma atgard planeras till 2021.

3Under 2018 planeras for malning av plitarbeten/detaljer. Tidigare planerade 3tgirder med anledning av 8kade krav p4 sikerhetsanordningar skjuts
pé framtiden, Dessa aktuallseras forst | samband med att genomgripande takarbeten skagenomforas.

4Under 2015 renoverades trapphus och korridorer | de stora portarna 18, 24 och 32 dir slitaget var som stérst. Renovering av dterstdende portar
sker efter behov, tidigast inom 1-3 &r.

SOVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes under 2017, Vissa dterstaende fiiljdarbeten genomférs under 2018. | forskolans lokaler

genomfdrs OVK vart tredje ar.

¢Under 2018 totalrenoveras den terstaende hissen, garagehissen, | Katrinebergsbacken 20.

Groviviittmaskinen | KB 16 byttes ut 2017, De flesta av tvittstugornas tvittmaskiner &r utbytta och torktumlare, tarksk3p och manglar kommer att
ersiittas vid behowv.

8Golvet | varmgaraget har genomgatt genomgripande underhéll under 2017. Under 2018 planeras fér reparation av vattenskadade partier i
kallgaraget. Tidigast 2019 kan féreningens gata behbva renoveras, Gatan utgdrs till viss del av en bro som dven §r garagets tak,

tagen till den lAngsiktiga utvecklingen.

Det I5pande underhallet av tridgard och lekytor kommer till storadelar att tickas av underhalls- och forbattringsatgdrder med sdrskild hdnsyn /C
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intidkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

AW

2017-01-01
2017-12-31

17 460 989

17 460 989

-11190286
431094
-380483

-4 020 460

-16022 323

1438666

16010

-1036 335

-1020325

418 341

418 341
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2016-01-01
2016-12-31

17 394 375

17394 375

-9262415
-453 825
-375 385

-2068 281

-12159 906

5234469

28270

-1693353

-1665083

3569386

3569 386
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Insats SBC
Summa finansiella anléggningstiligangar

Summa anldggningstillgadngar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa aoch bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

358 521726

358521726

46000
6000

358 527726

820
110711

2003 860

2115391

4051552

6166 943

364 694 669
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2016-12-31

362542 187

362542 187

6000
6 000

362 548 187

7412
1263
976 197

984 872

6078216

7063088

369611275




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31 2016-12-31
Not

205738 540 205016 540
11356 374 11430258
217094914 216446798
15 645539 12002 269
418 341 3 569 386
16 063 880 15571 655
233158794 232018453

8
126 903 585 135403 585
126 903 585 135403 585
2709943 249790
161575 93780
115274 117755
9 1645498 1727912
4632290 2189237
364 694 669 369611275
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhillen rintamm

Erlagd rinta

Kassafléde fran den lépande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets siut
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2017-01-01
2017-12-31

1438 666
4020460
16010

-1036 335

4438801

6592
-1137111
2460153
-17 100

5751335

57000
665000

-8 500 000

-7778000

-2026 665

6078216

4051552
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2016-01-01
2016-12-31

5234469
2068281
28270

-1693353

5637 667

33
1275588
-331009
231522

6813801

0
0
-5000000

-5 000000

1813801
4264415

6078216
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ir oférandrade jimfort med foregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas

nyttjandeperiod.

Byggnad: 1 procent
Fastighetsférbattringar: 4 procent

Fastighetsldn

Klassificering av foreningens fastighetslan gor ett avsteg fran SRF U 8. Féreningen har lan med
villkorsandringunder 2018. Styrelsen bedémer att |3nen dr av langsiktig karaktar och redovisas ddrfér som

langfristiga per 2017-12-31.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per |3genhet eller 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 315 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 procent av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allminna rid, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma sitt.

Noter till resultatrdkningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter forrad

Hyresintdkter garage

Gatuparkering

Fastighetsskatt

Hyresintikter samlingslokal
Hyresintikter dvernattningsldgenheter
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintékter
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2017 2016
13723881 13735463
1299 989 1285 269
67054 68272
1558 929 1578292
317791 266 207
110092 110 607
67525 42125
144 150 146 050
171578 162 090
17 460 989 17 394375
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Tomtrattsavgilder

Rep och underhail
Snorajning och sandning
Fjarrvarme

El

Vatten
Renhallning/sophamtning
Yttre Skotsel

Kabeltv och bredband
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Kontorsmaterial och porto
Telefon

Inkassokostnader

IT-tjanster

Bankkostnader

Medlemskap Bostadsrétterna
Konsultarvoden

Ovriga kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader
Arvoden till styrelsen och internrevisorer

Sociala avgifter
Summa personalkostnader
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2017

300012
379769
1628700
3289194
126 432
2004033
602 659
423793
374766
268 380
701 694
241710
529075

320069

11190286

2017

237 500
28750
4283
27 109
2936
11705
12172
10270
22847
73522

431094

2017

306 188
74295
380483
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2016

292588
377871
1628700
1644929
199425
1889509
584262
403006
404 298
231538
675 164
254630
516620

159875

9262415

2016

253016
41625
6304
23621
1310
8266
2408
10270
25556
74 449

453825

2016

310107
65278
375 385
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NOTER

Noter till balansrakningen

Noté Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Summa redovisat virde

2 902 532 kr av anskaffningsvirdet avser fastighetsforbattringar och skrivs av med 4 procent arligen.

2017-12-31 2016-12-31
393338 545 393 338 545 }
393338 545 393 338 545
-30796 358 28728077

-4020460 -2068 281
-34816 818 -30796 358
358521726 362 542 187
358521726 362 542 187
358521726 362 542 187

Taxeringsvdirde

Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter: 482060000 482 060000 !
varav byggnader: 283 600000 283 600000 |
|

Not7 Foérutbetalda kostnader och upplupnaintakter 2017-12-31 2016-12-31
Forsakring 81996 81996 :
Exploateringskontoret 407 175 407 175 |
Samlingslokal och évernattningsldgenheter 69950 67 750 i
Fjdrrvdrme Fortum 932703 0 :
Bredbandsinstallation 0 109083 |

Ovriga forutbet, kostnader och upplupn. intikter 512036 310193

Summa férutbetalda kostnader och upplupna int3kter 2003860 976 197
Not8 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31 |
j
Langfristiga skulder 126 903585 135403 585 I

Summa langfristiga skulder 126 903585 135403585
Kreditgivare Villkorsdndring Rénta% Amortering Skuld per |
2018 2017-12-31 i

SEB rérligt 0,49 24 542 355

SEB 2019-10-28 0,77 23500000

Stadshypotek 2018-09-01 0,79 4000000

Stadshypotek 2018-09-01 0,79 20000000

Stadshypotek 2020-01-30 0,89 19800000
Stadshypotek 2020-01-30 0,89 35061230
Summa 0 126 903 585
Avgar kortfristig del 0 I
Summa langfristiga skulder 126 903 585 i
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NOTER

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader 45401 42970
Forutbetalda arsavgifter och hyresintékter 1190011 1316481
Fjarrvdrme 161378 132 196
Revision 31875 40 000
Ovriga upplupna kostnader 216833 196 265
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1645 498 1727912

Ovriga noter

Not 10 Skulder fér vilka sdkerheter stillts 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 330000000 330000000
Summa stillda sdkerheter 330000000 330000 000
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Revisionsherittelse
Till foreningsstamman i Brf Lilieholmsberget, org.nr. 716420-1472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf
Lilieholmsberget for &r 2017.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprallals i enlighet
med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fGreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resullalrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Audiling
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligl dessa
slandarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmlal ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en ratlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den inferna
kontroll som de bed6mer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férmaga alt forlsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan alt fortsétta verksamheten och aft anvanda
antagandet om forisatt driff. Antagandet om fortsatt drift illZmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r atl uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel,
och att 18mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
ultalanden, Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alllid kommer alt upptécka en vasentlig
felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegenlligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionelll skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga

felakligheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat ulifrdn dessa risker och
inhamlar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet lill foljd av
oegenlligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatla agerande i
maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

intea kontroll som har betydelse fér min revision fér aft
utforma granskningsatgarder som ar lmpliga med hansyn fill
omsténdighetema, men inte fér att uttala mig om
effektivileten i den intema kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och lillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsals om [2mpligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att forisétta verksamhelen, Om jag drar
slulsalsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra alt en firening inte léngre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukluren
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen alerger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sait som geren
réltvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag

maste acksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna

kontrollen som jag identifierat, /Q'



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uléver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en

revision av slyrelsens forvalining for Brf Liljeholmsberget fér &r
2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller foriust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsarel,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enlig god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigl fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detla bland annat en bedémning av om uldelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigl.

Slyrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och alt tillse
alt féreningens organisalion &r utformad s all bokfdringen,
medelsfdrvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal belréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar all inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagil négon algard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagol annat satt handlal i strid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél belréffande revisionen av forslaget lill dispositioner av
féreningens vinst eller fdrlust, och ddrmed mitt uttalande om deita,
ar ait med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréftslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptécka algarder eller farsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrélislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema,
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med ulgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér all jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér mitt utialande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust har jag
granskat om forslagel ar férenligt med bostadsratislagen.
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REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, av Bostadsrittsforeningen Liljeholmsberget utsedd internrevisor, far hirmed avge foljande
revisionsberittelse for verksamhetsiret 2017-01-01- 2017-12-31.

Jag har granskat styrelsens atgarder och foljt styrelsens arbete vad avser dess forvaltning av f6reningen
genom att ta del av styrelseprotokoll och féreningsstimmoprotokoll, deltagande vid styrelsemdte samt
folja styrelsens interna informationsfléde via e-post. Jag har ocksi vid behov stillt fragor till styrelsen.

Utifrdn min granskning tillstyrker jag,
att resultatrikning och balanstikning faststalls,
att redovisade vinstmedel disponeras i enlighet med férslaget i forvaltningsberittelsen samt

att styrelseledamoterna beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsiret

Stockholm den 16 april 2018
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Per-Olof Persson »
Av stimman vald internrevisor




Sammanfattning av resultat 2017 och budget 2018

Resultat 2017 Budget 2018
Intdkter
Arsavgifter, bostader® 13 723 881 13 323 500
Hyror, lokaler 1299989 1316 800
Garage® 1558929 1726 000
Gatuparkering 317791 250 000
Forrad 67 054 67 500
Overnattningsligenheter och samlingslokal 211 675 196 000
Ovriga debiteringar® 281670 159 700

17 460 989 17 039 500
Kostnader
Reparationer och underhall* 3289194 3230600
Driftskostnader 5743317 6 001 700
Tomtrattsavgald 1628 700 1628 700
Fastighetsskatt/avgift 529 075 551 600
Ovriga kostnader 431 094 388900
Personalkostnader (styrelse och internrevisorer) 380483 365 500
Avskrivningar 4020 460 4 020 500
Rantor, netto’ 1020325 1160 000

17 042 648 17 347 500
Resultat 418 341 308 000

Budgeten antogs den 16 november 2017. Nagra poster reviderades i april 2017 for att battre aterspegla dagslaget.

Framférallt géller detta planerat underhall.
113.rsa\.nrgifternal sdnktes med 3 procent frn 1 januari 2018,

*Ménadshyran fér varmgarage hojdes fran 940 kr till 1 050 kr, for kallgarage fran 740 kr till 820 kr.

*Hr ingr bl.a. fastighetsskatt, som for ar 2018 beréiknas till 101 700 kr.

Har ingér renovering av golvet i varmgaraget, obligatorisk ventialationskantroll (OVK) samt stamrensning,

| januari 2018 renoverades garagehissen, Katrinebergsbacken 20. Ytterligare atgarder som planeras bli genomférda under 2018:
Golven i kallgaraget, maIning av yttertak/platdetaljer inkl konsultkostnader, OVK efterféljande dtgirder samt Energideklaration.
SRénteintikterna ar 2017 var 16 010 kr och réntekostnaderna 1 036 335 kr. For &r 2018 beriknas rintekostnaderna inte Overstiga

1160 000 kr.




