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Protokoll f6rt vid ordinarie féoreningsstimma i

Brf Liljeholmsberget

Tid: tisdag 2 juni 2026 kl. 19.00
Plats: Konsertsalen, Musikgymnasiet, Katrinebergsbacken 2—10
Niirvarande: 81 personer

Rostberdttigade: 67 rstberattigade inkluderat 5 via ombud (bilaga 1)

§ 1 Stimmans dppnande
Ordforande Erik Fahlén hilsade de nérvarande vilkomna och forklarade stimman ppnad.

Erik beréttade om styrelsens arbete med de alagda uppdragen fran foregiende stimma, samt
dven om arbetet med stimmouppdraget avseende férsiljning av gemensamhetslokaler fran
stimman 2023,

§ 2 Faststiillande av rostlingd
Rostritt vid foreningsstdimman regleras i freningens stadgar, § 16.
Beslutades

att  faststalla rostlangden till 67 medlemmar, varav 5 via ombud, se bilaga 1

§ 3 Val av stimmoordforande
Beslutades

att tll stammoordforande vilja Anders Sjoberg

§ 4 Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Henrika Littorin anmaéldes som protokollférare vid métet.

§ 5 Val av tva justerare tillika rostriiknare
Beslutades
att  till justerare tillika réstriknare vilja Gerd Arnds och Susanne Rothschild
Lundin
§ 6 Godkiinnande av dagordningen
Forelag forslag till dagordning (bilaga 2).
Beslutades
att  faststilla dagordningen enligt liggande forslag
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§ 7 Friaga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Kallelse till féreningsstimma regleras i foreningens stadgar, § 15. Enligt dessa ska kallelse
utgd tidigast sex veckor och senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsen delades ut till
medlemmarna den 12 maj.

Beslutades

att anse stamman stadgeenligt utlyst

§ 8 Foredragning av styrelsens arsredovisning
Erik Fahlén féredrog styrelsens arsredovisning for 2025 (bilaga 3).

Beslutades

att lagga styrelsens arsredovisning for 2023 till handlingarna

§ 9 Foredragning av revisorns berittelse
Joakim Mattsson, auktoriserad revisor, féredrog revisionsberittelsen for 2025 (bilaga 3).
Beslutades

att ldgga revisionsberdittelsen till handlingarna

§ 10 Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslutades

att  godkinna resultat- och balansrdkning for 2025

§ 11 Beslut om resultatdisposition

Beslutades
att till underhallsfond reservera 1 372 200 kr
att ur underhallsfond ianspraktaga 619 532 kr
att i ny rdkning balansera 9 579 794 kr

§ 12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
Beslutades

att bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter for 2025

§ 13 Beslut om arvoden it styrelsen, revisorer och valberedning fér nistkommande
verksamhetsar

Stémman behandlade valberedningens forslag till arvoden at styrelsen och revisorer (bilaga 4)
samt internrevisorernas forslag till arvode at valberedningen (bilaga 5). Ersittning till extern
revisor baseras pa [6pande rakning. motsvarande tidsatgang.



Beslutades

att  styrelsen for tiden fran foreningsstimman 2026 till foreningsstimman 2027
arvoderas med 5 prisbasbelopp (2026 ars niva for perioden juni-december och
2027 ars niva for perioden januari-maj). Arbetsgivaravgifter tillkommer

att internrevisor och internrevisorssuppleant arvoderas med totalt 0,33
prisbasbelopp (2027 dars niva). Arbetsgivaravgifier tillkommer.

att ersdtining till externrevisor utgar enligt offert

att valberedningen arvoderas med totalt 0,25 prishasbelopp (2027 drs niva).
Arbetsgivaravgifier tillkommer.

att beloppet ska fordelas lika mellan valberedningens ledamoter om inte dessa dir
ense om annan fordelning

§ 14 Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor (propositioner) samt av
foreningsmedlem anmiilt drende (motioner)

a) Proposition frin styrelsen avseende forsiljning av ravindyta ovanfir Ligenhet 576
Stdmman behandlade styrelsens proposition (bilaga 6).
Beslutades

att till styrelsen delegera forhandlingsrdtt att sdlja ravind ovanfor ldgenhet 576
till marknadsmdssigt pris

b) Proposition fran styrelsen angaende forsiljning av tvittstugan i port 28
Stamman behandlade styrelsens proposition (bilaga 7).
Beslutades med rostsiffrorna 39 mot 28

att till styrelsen delegera forhandlingsrdtt att sdlja tvittstugan i port 28 till
medlem i ldgenhet 711 till marknadsmdssigt pris

Louise Arbin, Igh 742, reserverade sig/inlimnade protest mot detta beslut med motivering
beskriven i bilaga 8.

c¢) Motion nr 1 angaende Hojd vattentemperatur
Stimman behandlade motionen samt styrelsens yttrande (bilaga 9).
Beslutades i enlighet med styrelsens forslug

att avsla motionen till forman for
att  ge styrelsen i uppdrag att utreda mojligheten att kunna halla en jimnare
pooltemperatur till en rimlig kostnad
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d) Motion nr 2 angiende Luktproblem i port 16
Stimman behandlade motionen samt styrelsens yttrande (bilaga 9).
Beslutades i enlighet med styrelsens forslag

att anse motionen besvarac

¢) Motion nr 3 angaende Aktiveringsférdrojning pa dérroppnare
Stémman behandlade motionen samt styrelsens yttrande (bilaga 9).
Beslutades i enlighet med styrelsens fiorslug

att avsla motiondrens forslag till forman for

att  ge styrelsen i uppdrag att infora fordrojning pa armbagskontakterna for
automatisk éppning av entrédirrarna ddr det dr tekniskt méjligt

att  ge styrelsen i uppdrag att koppla ur aktiveringen av dorroppnaren ndr
dorrvredet anvdnds for de entrédorrar som har denna funktion

f) Motion nr 4 angiende Uppforande av voltricke

D& motionen inkommit efter motionstidens slut tog stimman inledningsvis stéllning till om
motionen skulle behandlas.

Beslutades i enlighet med styrelsens forslag

att behandla motion nr 4 angaende uppforande av volirdcke trots att denna
inkommit efier motionstidens slut

Stamman behandlade direfter motionen samt styrelsens yttrande (bilaga 9).
Beslutades i enlighet med styrelsens forslag

att  ge styrelsen i uppdrag att installera ett voltricke pa ldimplig plats vid eller
ndra lekplatsen

§ 15 Val av antal styrelseledaméter och suppleanter

Valberedningen berittade om hur de arbetat under arct. Stimman behandlade darefter
valberedningens forslag till antal styrelseledaméter och suppleanter (bilaga 4).

Beslutades

att  faststilla antalet ledamoter till sex (6) ordinarie ledamoter samt v (2)
suppleanter

§ 16 Val av styrelseledamoter och suppleanter

Stimman behandlade valberedningens frslag till styrelseledaméter och suppleanter samt
mandattid (bilaga 4).

Noterades att ordinarie styrelseledamé&terna Erik Fahlén, Martin Kauffner, Henrika Littorin
och Kenneth Duvefelt dr valda fram till stimman 2027.
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Beslutades
att vdlja Maria Skold-Wulf (ett ar) och Ove Kling (tva dr) till ordinarie ledamaoter
att valja Tatsiana Haisa (ett ar) och Per-Olof Persson (ett ar) till suppleanter

§ 17 Val av revisorer och revisorssuppleant

Stimman behandlade valberedningens forslag till revisorer och suppleanter fram till stimman
2027 (bilaga 4).

Beslutades
att till externrevisor vdlja Joakim Mattsson, Kungsbron BoRevision
att  till externrevisorssuppleant vilja Joakim Hill, Kungsbron BoRevision
att  till internrevisor vdlja Inger Néislund

att till internrevisorssuppleant viilja Marcus Dansarie Nilsson

§ 18 Val av valberedning
Beslutades

att till valberedning vilja Hans Lundin (sammankallande), Kristina Sandberg
Sundgqvist och Linda Moser

att  ge internrevisorn i uppdrag att till stdmman 2027 foresla arvode for
valberedningen

§ 19 Stimmans avslutande

Motesordforande Anders Sjéberg avslutade motet.

Vid protokollet Justeras

7 .‘: 5
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g‘Henrlka Littorin, sekreterare Anders Sjoberg, m&it-é‘;%rdftirande
Justeras
/ --;m.,_..§‘s g‘ L D i - A
M//af e o Tl buZd daud)
Gerd Arnéis. protokollsjusterare Susanne Rothschild Lundin, protokollsjusterare
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Bilaga 1 — Rostlangd

vid ordinarie féreningsstdmma for Brf Lilieholmsberget 2026-06-02

Lgh.nr. |Namn Fullmakt?
123 Tesfazion, Mela

142 Fahlén, Erik Einar

144 Westin, Bill

153 Holmberg Moberg, Kerstin
223 Moser, Linda

231 Eriksson Ohlin, Anna

233 Westerholm, Joel

242 Xu, Winnie

244 Bergstrém, Christer

245 Dansarie Nilsson, Marcus
253 Hilmer Zidén, Erik

256 Lindstedt, Gunnar

261 Ravanbod, Mehran

267 Hjortsberg, Bjorn

321 Karlsson, Anton

331 Spies, Hagen

333 Estby, Stefan

361 Ohlin, Agneta

412 Jorgensen, Jydte

422 Blume, Thomas

432 Persson, Per-Olof

433 Lagergren, Maria

454 Edéus, Goran

462 Littorin, Henrika

463 Lundin, Hans

526 Lundborg, Anders

534 Wallinder, Lars

535 Haisa, Tatsiana

543 Koto, Katarina (t.o.m. § 13 b)
555 Almbark, Diana Fullmakt
563 Nennerfelt, Magdalena Karin
631 Stadigh, Johan

642 Ndslund, Inger

653 Rundkvist, Gran

673 Neving, Per

711 Innala, lohannes

713 Lilja, Christina

721 Hasslund, Kristina

722 Malmgren, Daniel Fullmakt
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Lgh.nr. |Namn Fullmakt?
723 Mellstrom, Géran

731 Carlsan, Michael Fullmakt
742 Arbin, Louise

743 Ekera, Josef

751 Berglund, Anders Fullmakt
752 Aho, Simo

761 Tyberg, Lars-Gunnar Fullmakt
762 Nolander, Christofer

763 Skold Wulf, Maria

771 Croneborg, Charlotte

812 Thorsén, Hanna

823 Gniazdowska Kallgren, Jadwiga

844 Wennerlund, Per

852 André, Johan

912 Stenflo, Daniel

921 Hedegard, Ami Ann-Marie

923 Sandberg, Lars

926 Ekh, Margaretha

943 Arnas, Gerd

946 Liung, Fredrik

947 Zakrisson, Mats

952 Dao, Melissa

954 Kling, Ove

955 Lingvall, Christina

957 Osterberg, Bjorn

967 Sandelius, Lars

1021 Sharma, Anil

1041 Duvefelt, Kenneth

5
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Kallelse

Medlemmarna i Brf Liljeholmsberget kallas hdrmed till ordinaric féreningsstimma.

Tidpunkt: tisdag 2 juni 2026 kI. 19.00
Plats: Konsertsalen, Nordiska Musikgymnasiet, Katrinebergsbacken 2—10

Dagordning:
1. Oppnande
Faststdllande av rostlingd
Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika réstriknare
Godkdnnande av dagordningen
Friaga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet tor styrelsen
13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt i forekommande fall at
valberedning, for ndstkommande verksamhetsar
14. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
15. Val av antal ledamdter och suppleanter
16. Val av styrelscledaméter och suppleanter
17. Val av revisorer och revisorssuppleant
18. Val av valberedning
19. Avslutande

S o o B A s 1

Ur foreningens stadgar

§ 17 Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ligenheter har ocksé
cndast en rost.

§ 18 Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostréitt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar frén utfirdandet. Ombud
far (Oretrdda hogst en (1) medlem. Pa foreningsstimma far medlem med{ora hogst ett bitrdde.
Bitridets uppgift dr att vara medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderétt.

Ombud och bitrdde far endast vara:

annan medlem, medlemmens make/maka cller sambo, {6réldrar, syskon, myndigt barn, annan
narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen 1 foreningens hus eller god man.

A Y
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8| Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Liljeholmsberget med séte 1 Stockholm org.nr. 716420-1472 far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen 4r ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), Féreningen har
till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1987. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-09-25.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnad pé fastighet som upplats med tomtritt 1 Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgiildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsir byggnad

Lilla Stockholms Kommun/ 10 ar 2032-01-01 1996
Katrineberg 3 Exploateringskontoret

Totalt 1 objekt

Fastigheten dr fullviirdesférsdkrad i Bostadsritternas Fastighetsforsikring. I forsidkringen ingar styrelseansvar.
Hemforsikring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i
foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m?2
34 forrad 129
175 garageplatser 3984
4 lokaler (hyresritt) 681
268 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 21 131
Totalt 481 objekt 25925

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 31 st 1 rok, 25 st 1.5 rok, 49 st 2 rok, 12 st 2.5 rok, 67 st 3 rok, 7 st 3.5
rok, 66 st 4 rok, 6 st 4.5 rok, 3 st 5 rok.

Dokunmient-1D-09222115557578415431
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Stockholm Lilla G:A 717900-3830 77/ 110 Parkeringshus 1 tvé plan med
Katrineberg GA:2 sammanlagt 92 p-platser
Stockholm Lilla G:A 717900-3830 90 /100 Gang-&cykelvig, Inkl.
Katrineberg GA:1 Ombhindertag. Av dagvatten sittpl.

(soffor), Belysn.,&géang 1 portik,
Torg inkl. Viggmontr. Belysn.,
Trappa-&korvig inkl, Belysn.,
Trottoar, Planteringslddor, Mur ner
t. Berg, Underl. Ramper,
Parkeringsdick, Portal m belysn,.
Spill-&dagv. M ledn.&brunnar,
Distribut. Ledn. F. Vatt

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Erik Einar Fahlén Ordférande 2018-10-01

Ove Kling Ledamot 2019-08-21 2025-08-12
Ove Kling Suppleant 2025-08-12

Peter Gran Ledamot 2018-10-01 2025-08-12
Martin Kauffner Ledamot 2023-06-26

Maria Skdld Wulf Ledamot 2020-06-16

Henrika Littorin Ledamot 2019-08-21

Kenneth Duvefelt Ledamot 2025-08-12

Kenneth Duvefelt Suppleant 2023-06-26 2025-08-12
Linda Moser Ledamot 2024-07-28

Goran Rundkvist Suppleant 2024-07-28 2025-08-12
Robert Hallberg Suppleant 2025-08-12

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Ordinarie: Maria Skoéld-Wulf, Linda Moser, suppleanter:
Ove Kling, Robert Hallberg.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Erik Fahlén, Kenneth Duvefelt och Martin Kauffner.

Ordinarie foreningsstdmma valde Joakim Mattsson (Kungsbron Borevision AB) till revisor med Joakim

Hall (Kungsbron Borevision AB) som suppleant. Till internrevisorer valdes Per-Olof Person med Marcus Dansarie

Nilsson som suppleant.
Valberedning har varit: Hans Lundin, Kristina Sandberg Sundqvist, Tatsiana Haisa, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-02. Pa stimman deltog 75 rostberittigade medlemmar (varav 3 via ombud).

)
f/”
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Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Arsavgiften har under aret h&jts med 9,5%. Ska héjas med 5% from. 2026-01-01.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i1 enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes 1 enlighet med foreningens underhalisplan den 2025-08-01.

Féreningen ir innehavare av fastigheten och tomtrétten till Lilla Katrineberg 3 i Stockholms stad samt av
gemensamhetsanldggningar (garage, gata, gangvigar med mera) tillsammans med dgaren till Lilla Katrineberg 4.
Féreningens byggnader om totalt tio sammanbyggda flerbostadshus uppfordes 1993-1995.

Verksamhetsaret 2025 fortgick 1 samma anda som 2024, de dkade driftskostnaderna for féreningen gjorde att avgifterna
aterigen behdvde hojas. Styrelsens arbete med att langsiktigt utveckla forutsittningama for den ekonomiska foreningen i
enlighet med det ansvar som lagstiftning, stadgar och stdimman har dlagt styrelsen har forstds paverkats av detta. Det gors
en noggrann prioritering av vilka forbattringar som ska genomforas. Styrelsen arbetar ocksé aktivt for att hitta sdtt att dka
foreningens intékter och att minska foreningens kostnader.

Under 2025 har styrelsen forberett sig {or att dndra redovisningsregelverk fran K2 till K3 enligt ny lagstifining. K3
innebér att byggnaden delas in 1 komponenter och att varje del skrivs av separat. Tidigare har avskrivning gjorts for
byggnaden 1 sin helhet. K3 innebir mer arbete, men ger samtidigt en mer korrekt och langsiktig ekonomisk bild av
bostadsrittsforeningens fastighet och framtida behov som ar till gagn for medlemmarna, spekulanter och féreningens
kreditgivare.

Tomtrittsavgilden har varit den viktigaste frigan som styrelsen och foreningen har jobbat med under ménga ar. Under
2025 foll en dom 1 Hogsta domstolen (HD) som 1 ett forsta lige beddmdes kunna vara till nytta for var process mot
Stockholms kommun. Féreningen beviljades dock inte prévningstillstind i Mark och Miljdéverdomstolen (MOD), vilket
innebar att den juridiska processen avseende tomtrittsavgilden for var forening ddrmed avslutades i februari 2026.

Ar  Avgild

2022 2624 800 kr
2023 3013 800 kr
2024 3401 800 kr
2025 3790 800 kr

Under 2025 fick foreningen éntligen bygglov for gemensamhetsytorna i port 16, som styrelsen fatt foreningsstimmans
uppdrag att silja. Forsiljningen slutidrdes i mars 2026, med ett for foreningen lyckat resultat.

I borjan av april 2025 installerades en dusch 1 6vernattningsldgenheten Lillan. Vi hoppas att denna ska vara en forbéttring
som uppskattas av savil vira medlemmar som deras 6vernattande géster. Andra viktiga hiindelser for féreningen under
aret dr att vi har tagit fram uppdaterade och enhetliga ordningsregler for vara gecmensamhetsutrymmen, installerat
brytskydd pa ytterddrrarna for att stirka sdkerheten samt genomfort stiddag och informatiensméte.

Féreningen besitter ett antal ovanliga tillgéngar i form av en stor tridgard, pool, samlingslokal och tva
ovemnattningsldgenheter. Dessa tillgdngar tillsammans med ett starkt engagemang bland medlemmarna att jobba
tillsammans for det gemensamma gor foreningen &n mer ovanlig. Som exempel pd dessa engagemang kan ndmnas det
standiga iordning héllandet av tridgard och gemensamima ytor som manga medlemmar gér 1 det tysta, att julgranar sétts
upp pa véra innergardar och att samlingslokalen blir julpyntad. Allt detta gor att var férening ar en bra forening att bo .

Medlemsinformation

Under aret har 20 bostadsritter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 397 och under dret har det tillkommit 26 och avgatt 26 medlemmar.
Vid érets slut var det 397 medlemmar.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 185 216 112 195 254
Skuldsattning, kr/kvim 4324 4936 5036 5235 5567
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 5027 5131 5235 0 0
Réntekédnslighet, % 6 7 7 8 9
Energikostnad, kr/kvm 215 228 168 156 164
Arsavgifter, ki/kvm 877 780 738 657 631
Arsavgifter/totala intdkter, % 78 78 79 0 0
Totala intdkter, kr/kvim 970 995 0963 822 781
Nettoomséattning, tkr 23 606 21620 20 086 18 285 17 151
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 115 136 -2 278 -484 123
Soliditet, % 66 66 66 66 66

* Korrigerad totalyta for garage dr exkluderad.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pi hdgre avskrivningar vid dvergdngen till redovisningsregler enligt K3 samt higre

rantekostnader.

Féreningens kassafléde frén den lépande verksamheten dr positivt med 3 418 774 kr. Foreningens sparande till det

framtida underhéllet uppgér till 185 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska dtaganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hja sparandet
har styrelsen beslutat om en hojning av agifterna med 5 %. Ytterligare foriandring av arsavgiften/lan ar frimst beroende

av framtida rintenivéer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 31 768 000 0 0 31 768 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 126 330 000 0 0 126 330 000
Upplételseavgifter, kr 47 843 2006 0 0 47 843 206
Underhéllsfond, kr 9 710 549 0 752 668 10 463 217
S:a bundet eget kapital, kr 215 651755 0 752 668 216 404 423
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 13 312 566 135 639 -752 668 12 695 537
Arets resultat, kr 135 639 -135 639 -3 115743 -3 115743
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 448 205 0 -3 868 411 9579 794
S:a eget kapital, kr 229 099 960 0 -3 115743 5984 217

Dokument-1D 09222115557578415431
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* Under dret har reservation till underhdllsfond gjorts med 1 372 200 kr samt ianspraktagande skett med 619 532 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspriktagande
fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende drsstimma, kr 13 448 205
Arets resultat, kr -3 115743
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr 10 332 462

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhillsfond, kr -1 372 200
lanspraktagande av underhallsfond, kr 619 532
Balanseras i ny rikning, kr 9579 794

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Resu lta tra knin 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31

Rirelseintikter
Nettoomsatining Not 2 23 605 831 21 619623
Ovriga rorelseintikter Not 3 271 278 81 457
Summa Rorelseintikter 23 877 109 21 701 080
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -16 275 379 -14 603 546
Ovriga externa kostnader Not 5 -533 306 -356 873
Personalkostnader Not 6 -481 284 -476 623
Av-"och.nedslkm:mngar av matericlla och immatericlla 6558 012 _4 147 800
anldggningstillgangar
Summa Rérelsckostnader -23 847 981 -19 584 843
Rérelseresultat 29 128 2116237
Finansiella poster
Ovriga rinteintikier och liknande resultatposter Not 7 114997 258 126
Rintckostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 259 869 -2238 724
Summa Finansiella poster -3 144 871 -1 980 598
Resultat efter finansiclla poster -3 115743 135 639
Resultat fore skatt -3 115743 135 639
Arets resultat -3 115743 135 639
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alansrakning
Tillgingar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader Not 9 325115 869 331 673 881
Pagadende nyanliggningar materiella anlaggningstillgangar 0 125 851
Summa Materiella anldggningstillgdngar 325115 869 331 799 731
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 6 000 6 000
Ovriga langfristiga fordringar 0 0
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 6 000 6 000
Summa Anléiggningstillgingar 325121 869 331 805731
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1632 12 588
Alktuell skattefordran 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 11 464 116 6 162 485
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 770 841 797 494
Summa Kortfristiga fordringar 12 236 589 6 972 567
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 6776 209 8 812 209
Summa Kassa och bank 6776 209 8 812 209
Summa Omsittningstillgingar 19012 798 15784 776
Summa Tillgdngar 344 134 667 347 590 507
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 205941 206 205 941 206
Fond for yttre underhall 10463 217 9710549
Summa Bundet eget kapital 216 404 423 215 651 755
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 695 538 13312 566
Arets resultat -3 115 743 135 639
Summa Fritt eget kapital 9579 794 13 448 206
Summa Eget kapital 225984 217 229 099 961
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 69 342 355 80 242 355
Summa Ldngfristiga skulder 69 342 355 80 242 355
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 36 900 000 28 200 000
Leverantérsskulder 1069 022 1517490
Skatteskulder 6 860 218 863
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 7221 687 4 953 571
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter Not 16 3610525 3 358 267
Summa Kortfristiga skulder 48 808 095 38 248 191
Summa Skulder 118 150 450 118 490 546
Summa Eget kapital och skulder 344 134 667 347 590 507
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Kassaflodesanalys o e

2024-12-31

Kassaflode fran den ldpande verksamheten
Rorelseresultat 29 128 2116237

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafiddet

Avskrivningar 6558012 4 147 800
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet 6558 012 4 147 800
Erhéllen ranta 114 997 258 126
Erlagd ranta -3 283 362 -1 979 645
Kassaflide frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 3418 774 4 542 519

Okning (-) /minskning (1) av rérelsefordringar 53510 -62 078
Okning () /minskning (-) av rérelseskulder 1 883 397 1 814 200
Summa Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital 1936 908 1752122
Kassaflide fran den lopande verksamheten 5355682 6294 641

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avytiring av materiella anldggningstillgangar 125 851 -48 813

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten 125 851 -48 813

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Okning (-+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 200 000 -2 200 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 200 000 -2 200 000
Arets kassaflode 3 281 533 4 045 828
Likvida medel vid drets bérjan 14 957 970 10 912 142

Likvida medel vid drcts shut 18 239 503 14 957 970
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncermredovisning (K3) samt
BokfGringsndmndens allminna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Féreningen tilldimpar K3 regelverket for forsta gingen 2025.

Redovisningsvaluta
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar,

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsiittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

» Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt virde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt virde av vad [oreningen fatt eller berdknas fa. Det inncbér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning p4 materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan &ver den berdiknade nyttjandeperioden. DA
skillnaden i nyttjandeperiod {6r en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
viisentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Avskrivningstid pa markanldggningar; 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 3 ar.

Mark skrivs inte av,

Nedskrivningar av matericlla anlidggningstillgangar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anliggningstillgingar [6r
att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viirde. Om s ir fallet,
beriiknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhill

Reservering [Or framtida underhall av {6reningens tillgdngar berdknas utifrn {Sreningens underhallsplan.
Stimman dr behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond fér ytire underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av {éreningens siikerstillande av medel
f6r underhall av foreningens tillgdngar,

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld tll kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som lingfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en itersticnde
bindningstid p4 under ett 4r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin
rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsctt om avsikten ir att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriitisféreningar, som skattemissigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

g
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

I'éreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 0 thr
Forindring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar forindringar av féretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal
Férklaringar till nyckeltal som anvénds 1 denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arects resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella
utrangeringar och intédkter och kostnader som ir visentliga och som inte ir en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet dmnar askddliggora det
utrymme som finns 1 foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebirande skulder (bankldn) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsitining bostadsréttsyta: Totala rintebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansicringsmajlighet.

Réntckiinslighet: En procent av de totala réintebdrande skulderna pd bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséret. Ett mitt pd hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférindrat

resultal om foreningens genomsnitisrinta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader f6r vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifier: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarmas
arsaveift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgificrnas andel av [dreningens totala intékter under rdkenskapsaret.
Totala intikter, kr/levm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rdkenskapséret.

Resultat efter [inansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsiret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomshutning, Nyckeltalet
har mycket begriinsad relevans i en bostadsrittsférening.
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2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdtining

Arsavgifter bostider 18 048 820 16 482 927
Arsavgifter forbrukad el 476 772 491 930
Hyror lokaler 1 686 156 1 660 332
Hyror garage och parkeringsplatser 2 788 781 2 581 369
Hyror férbrukningsbaserad 31456 10 300
Hyror dvrigt 92 152 92 4355
Ovriga primira intakter 587 830 435495
Summa Bruttoomsdtining 23 711 967 21 754 808
Avgifisbortfall -123 0
Hyresbortfall -106 013 -135 185
Summa -106 136 -135 185
Summa Nettoomsdtining 23 605 831 21619 623

* ] drsavgifter bostider igar virme, vatten, bredband, TV.

2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintéikter

Forsakringsersidliningar 172 768 55726
Ovriga sekundira intikter 98 510 25731
Summa Ovriga rérelseintiikter 271278 81 457
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 885 241 -1 487 366
Snoé och halk-bekdmpning -112 613 -290 357
Reparationer -1 454 197 -1 298 408
Planerat underhall -745 383 -23412
Farsakringsskador -529 278 -493 525
El -1 628 789 -1 604 842
Uppvirmning -2 643 688 -2 568 526
Vatten -1 045 331 -834 032
Sophémitning -521 669 -501 977
Fastighetsforsikring -508 728 -478 887
Kabel-TV och bredband -465 198 -643 406
IFastighetsskatt och fastighetsavgift -848 290 -843 926
Tomirittsavgald -3 879 000 -3.490 000
Ovriga driftkostnader =7975 -44 881
Summa Driftskostnader -16 275 379 -14 603 546
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
IIyror, arrenden och leasing -2 800 =3 991
Férbrukningsinventarier och varuinkdp -95 260 -80 678
Administrationskostnader -151 975 -107 381
Extern revision -38 125 -6 750
Keonsultkostnader -74 356 0
Medlemsavgifter -11 170 0
Féreningsverksamhet -24 750 -5475
Ovriga férvaltningskostnader -134 869 -152 599
Summa Ovriga externa kostnader -533 306 -356 873
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -19 404 -18 909
Ovriga arvoden -414 200 -367 976
Sociala avgifter -47 680 -89 738
Summa Personalkosinader -481 284 -476 623
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) 2025-01-01 2024-01-01

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikier avrakningskonto HSB 8 087 2427
Rénteintdkter placeringar 21722 67 942
Ovriga rinteintikter och liknande poster 85 189 187 757
Summa Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 114 997 258 120

2025-01-01 2024-01-01

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader och liknande resultatposier
Rintckostnader 1an till kreditinstitut -3 159 961 -2 192 567
Ovriga rintekostnader -99 907 -46 157
Summa Rintekostnader och liknande resultatposter -3 259 869 -2238 724

Not 9 Byggnader 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskalTningsvirde byggnader 395010329 395010 329
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 395010 329 395010 329
Ackumulerade avskriviingar
Ingéende avskrivningar -63 336 448 -59 188 648
Arets avskrivningar -6 558 012 -4 147 800
Summa Ackumulerade avskrivningar -69 894 460 -63 336 448
Bygenader 325115 869 331 673 881
Taxeringsvdide 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 435 000 000 394 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 22 400 000 23 000 000
Taxeringsvirde mark - bostiider 343 000 000 422 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 16 400 000 18 000 000
Summa 816 800 000 857 000 000
Stéillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 330 000 000 330 000 000
Varav i cget [orvar 0 0

Stallda sakerheter
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Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31

Andra langfristica virdepappersinnehav

Ingdende virde andra langfristiga virdepappersinnehav 6 000 6 000

Summa Andra ldngfristiga virdepappersinnehay 6 000 6 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga fordringar

Avriakningskonto HSB 11 463 294 6145 761

Ovriga fordringar 822 16 724

Summa Ovriga fordringar 11 464 116 6 162 485
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31

Kassa och bank

SBAB 3373720 2 789 952
SBAB 3 000 000 3 500 000
SHB 402 488 2 522257
Summa Kassa och bank 6776 209 8 812 209
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rintesals Konv.datum Belopp st afitrs
amor[e.'-‘mg
Swedbank 2.39% 2027-09-24 43 342 355 0
Stadshypotek AB 3,59% 2026-01-30 17 400 000 2 000 000
Stadshypotek AB 4,38% 2026-10-30 19 500 000 0
Stadshypotck AB 2.70% 2027-01-30 26 000 000 0
106 242 355 2 000 000
Léangfristig del 69 342 355
Nista drs amortering av 18ngfristig skuld 0
L.an som ska konverteras inom ett ar 36 900 000
Kortfristig del 36 900 000
Nista &rs amorteringar av ling- och kortfristig skuld 2 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppg till 8 000 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,03%
Finns swap-avtal Nej
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Not 14 Ovriga Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp " ars
CHI'IOJ"I‘(:‘I'H?&’
Swedbank 2,39% 2027-09-24 43 342 355 0
Stadshypotek AB 3,59% 2026-01-30 17 400 000 2 000 000
Stadshypotck AB 4.38% 2026-10-30 19 500 000 0
Stadshypotek AB 2,70% 2027-01-30 26 000 000 0
106 242 355 2 000 000
Nista drs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett 4r 36 900 000
Kortfristig del 36 900 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder

Momsskuld 24102 25234
Killskatt 0 72 485
Ovriga kortfristiga skulder 7 197 585 4 855 852
Summa Ovriga skulder 7221 687 4 953 571
Not 16 Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékier

Férutbetalda hyror och avgifier 2026 560 1934215
Upplupna rintekostnader 524 815 548 309
Ovriga upplupna kostnader 1059 150 875 743
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 3610525 3358 267

Arsredovisningen har godkiints av styrelsen 2026-05-18.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberiitelse har, med
datum som framgar av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning.
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BOREVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Liliehol msberget
Org.nr 716420-1472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen
Lilieholmsberget for ar 2025,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Lilicholmsbergets finansialla stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflsde fér
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att fareningsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda revisarns
ansvar.

Vi 8r obereende i férhdllande till foreningen enligt god revisarssed i
Sverige. Revisorn frin Kungsbron Borevision AB har fullgort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtal ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprdttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighcter eller misstag.

Vid uppréttandet  av  Arsredovisningen  ansvarar styrelsen  for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiclla rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, och att ldmna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fr LCE anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter j
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsalgarder bland annal utifrin dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som  Er tillrdckliga  och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av cegentligheter
ar hogre dan for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentlighater kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiklliga utelamnanden, felaktig information  eller
asidoséttande av intern kantroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll
sem  har betydelse fér min  revision for att utforma
granskningsatgarder  sem  Ar  lampliga  med hiansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandel om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p3 de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhillanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen  dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ockss
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar och dérmed cnligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar atl uppna en rimlig grad av sakerhet
om  huruvida Adrsredovisningen har upprattats i enlighet mead
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stillning.

Signerat PP, JM




Kungsbron

BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Liljeholmsberget fér ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman behandlar férlusten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi 8r oberoende | férhallande till foreningen enligl god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Barevision AB har | vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter,  Detta  innefattar  bland  annat  att
fortlépande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att  bokfdringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis f8r att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagen styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

= faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nadgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillZmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som  kan  féranleds
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
revisorn frén Kungsbron Borevision AB professionellt omddme och har
en professionellt  skeptisk instalining  under hela revisionen,
Granskningen av forvaliningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p3 revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation, Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per-Olof Persson
Fortroendevald revisor

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor

Signerat PP, JM




Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsrittsforeningen Liljeholmsbergel signerades av fGljande personer med HSBs e-
signeringstianst i samarbete med Scrive.

Erik Einar Fahlén oy Maria Skold Wulf -
Ordférande famean Ledamot e
E-signerade med BanklD: 2026-05-19 kil 07:51:59 E-signerade med Bankil3: 2026-05-19 kI, 08:10:15
Martin Kauffner . Henrika Littorin .
Ledamot ol Ledamot Bankif
E-signerade med BanklD: 2026-05-19 kI (07:39:53 E-signerade med Bankll): 2026-05-19 kl. 12:58:11
Linda Moser . Kenneth Duvefelt o
i? e r X
Ledamot fenkie Ledamot i
E-signerade med BanklD.: 2026-05-19 kI 13:11:17 E-signerade med BankiD: 2026-05-19 kl. 17:53:27

Per-Olof Persson Joakim Mattsson

i) o i? o
Revisor amkp Bolagsrevisor AR
E-signerade med BankiD: 2026-05-19 ki 15:12:14 E-signerade med BankiD: 2026-05-19 kl. 15:59:45

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Lilieholmsberget signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstidinst i samarbete med Scrive.

Per-Olof Persson Joakim Mattsson Do

rE

Bankii Bankio

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2026-05-19 ki, 13:58:50) E-signerade med BankiD: 2026-05-19 kl. 15:59:19
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Valberedningens forslag

Valberedningens férslag till Brf Lilieholmsbergets ordinarie féreningsstamma den 2 Juni 2026

Inledande kommentarer frin valberedningen

Vid foreningsstimman 2025 utsags vi; Hans Lundin (sammankallande), Tatsiana Haisa och Kristina
Sundqvist, att inga 1 valberedningen for tiden fram till och med nista ordinaric stimma 2026.

Fran valberedningens sida har vi i sedvanlig ordning tillfrdgat styrelsemedlemmar och
internrevisorer, vars mandatperiod 16per ut vid drets stimma, hur de ser pa framtiden och hur

samarbetet fungerar.

Vi har {orsokt ticka in de forandringar i styrelscarbetet som vi kinner till och det behov som
foreligger 1 ndrtid och pa sikt.

Hér nedan presenterar vi vart forslag till personval och arvoden [6r perioden 2026/2027.

Val av styrelse

Vid stimman limnar Linda Moser och Robert Hallberg sina uppdrag.

V1 tackar bdda for deras insatser.

Vi foreslar att antalet styrelsemedlemmar fortsatt 4r & sz.

Fyra av de som valdes till styrelseledaméter f6rra aret dr valda pé 2 ar. Vi har via mail och samtal
sikerstallt att de ocksa vill kvarsta 1 styrelsen till stimman 2027. De dr; Erik Fahlén, Martin
Kauffner, Henrika Littorin och Kenneth Duvefelt.

Maria Skold-Wulf foreslar vi omviljs for ett ar, som ledamot. Hennes kompetens kring
fastighetsfrigor dr mycket viktig for styrelsen och foreningen.

Ove Kling ar som vanligt oersattlig, som den kunnige och engagerade pensionir han dr. Han
{oreslas som ordinarie ledamot pé tv4 ar.

Tvé helt nya personer tillkommer. Per-Olov Persson och Tatsiana Haisa. Vi foreslar bada som
suppleanter. Suppleanter vljs traditionellt pa ett ar, vilket vi {6resldr dven denna ging.

Val av internrevisorer
Vi foreslar nyval av Inger Néslund som ordinaric internrevisor.

Vi foreslar att Marcus Dansarie Nilsson kvarstir som revisorssuppleant fram till stimman 2027.
Han har varit suppleant under 25/26.

Val av externrevisorer

Valberedningen foresldr omval av Joakim Mattsson, BoRevision, till ordinarie externrevisor och
Joakim Haill, BoRevision, till revisorssuppleant, fram till stimman 2027.
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Val av valberedning

Hans Lundin och Kristina Sundqvist &r beredda att stilla upp ytterligare ett ar om stimman s&
onskar.

Linda Moser, som nu ldmnar styrelsen, foreslas som ny ledamot i valberedningen.
Presentation av den nya styrelsen

Erik Fahlén, f6dd 1974, flyttade in i foreningen 2014 och har suttit i styrelsen sedan 2017. Erik ér
scktionschef pd AFRY och har bl.a. jobbat med strategiskt inkdp i mer dn 10 &r. Erik har de senaste
verksamhetsaren varit ordférande i var forening och dr vald som ledamot till stimman 2027.

Martin Kauffner, f5dd 1969, flyttade in i féreningen 2002 och har suttit i styrelsen sedan 2022.
Martin ar civilekonom och arbetar sedan 2001 som ekonomidirektdr hos Lidl Sverige. Han ir
fortroendevald revisor {or Tysk-Svenska Handelskammaren. I styrelsen hanterar han framforallt
ckonomifrigor. Han ér vald som ledamot till stimman 2027.

Henrika Littorin, f6dd 1977, {lyttade in i [6reningen 2015 och har suttit i styrelsen sedan 2019.
Henrika har erfarenhet frin den ideclla foreningsvirlden. Till vardags arbetar hon som
systemforvaltare for cn nationell katalogtjanst med fokus pa c-hilsa och IT-18sningar for varden. [
styrelsen har hon rollen som sckreterare. IHon 4r vald som ledamot till stimman 2027.

Kenneth Duvefelt, fodd 1984, flyttade in i foreningen 2022 och har suttit i styrelsen sedan 2023,
Kenneth bodde tidigare 1 en bostadsforening i Arsta dir han satt i styrelsen i 7 ar, varav tva av dem
som ordforande. Kenneth har doktorsexamen fran KTH Maskinkonstruktion. I styrelsen hanterar
han framf{®rallt fragor rérande teknik och fastighet, och har det scnaste aret fungerat som
foreningens vice ordférande. Han ir vald som ledamot till stimman 2027.

Maria Skéld-Wulf, {6dd 1972, flyttade in i foreningen 2013 och har suttit i styrelsen sedan 2014.
Maria arbetar som byggprojektledare fér Stockholms stad och har tidigare arbetat som
fastighetsforvaltare och bygglovsingenjor. I styrelsen hanterar hon fram(or allt fastighetsfragor
sdsom underhdllsplanering.

Ove Kling, {6dd 1949, flyttade in i féreningen 2005 och har suttit i styrelsen sedan 2017. Ove har
arbetat som produkichef pa Alfort & Cronholm och som kansliansvarig f6r fackforbundet Unionen
Ericsson Kista. Han har tidigare erfarenhet av ordférandeskap 1 olika toreningar och dessutom som
valberedare f6r Unionen Region Stockholm. I styrelsen hanterar han I6pande och akuta drenden och
bitréder fastighetsansvarig samt tradgérds- och lokalansvarig.

Per-Olof Persson, fodd 1961, flyttade in i fdreningen 2003 och har varit foreningens internrevisor
sedan 2017. Per-Olof &r jurist. Han har erfarenheter frén féreningsarbete i olika roller i bade ideella
foreningar och bostadsrittsforeningar.

Tatsiana Haisa, f6dd 1985, har varit bosatt i [6reningen sedan 2023. Hon ér utbildad ekonom och
har ndrmare nio 4rs erfarenhet av arbete inom redovisning och ekonomi. Under perioden 2025~
2026 har Tatsiana dven varit engagerad i foreningens valberedning.
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Presentation av internrevisorer

Inger Nislund foreslds som internrevisor. Inger, f6dd 1953, bor i foreningen sedan 2011. Hon har
tidigare arbetat som skatterevisor, suttit i styrelsen f6r Brf Liljeholmsberget under flera ar och i
valberedningen aren 2023 och 2024. Hon ar aktiv i flera foreningar, bland annat som ledamot i
Liljcholmsbergets kulturklubb (LKK).

Marcus Dansarie Nilsson {0reslas fortsitta som revisorssuppleant. Han dr f6dd 1985 och bor i

foreningen sedan 2021. Marcus ar officer och doktorand i informationsteknologi. Han driver dven
en konsultfirma,

Presentation av valberedning

Hans Lundin, f6dd 1944, bor i féreningen sedan 1996. Hans har sedan slutet av 90-talet varit med
som ordforande i styrelsen och har dessutom varit suppleant, ledamot, sekreterare.

Kristina Sandberg Sundqgvist, fodd 1944, bor i féreningen sedan 2002. Hon sitter i styrelsen for
Liljeholmsbergets kulturklubb (LKK) och har tidigare varit husvird i port 32.

Linda Moser, fodd 1985, flyttade in 1 foreningen 2019 och har suttit i styrelsen 2020-2026. Linda &r
sdlj- och marknadschef inom Tech pa ett SaaS-bolag, som heter Connectel.

Arvoden till styrelse

Styrelsen arvoderas for tiden {rén foreningsstimman 2026 till foreningsstimman 2027 med 5
prisbasbelopp (2026 drs niva for pertoden juni-december, och 2027 ars niva for perioden januari-
maj). Arbetsgivaravgifter tillkommer.

Arvoden till externa revisorer

Erséttning till extern revisor grundas pé offert fran tidigare &r. Viss upprikning sker med hinsyn till
prisutvecklingen och i man av utékat atagande.

Arvoden till interna revisorer
Valberedningen foreslér att internrevisor, ordinarie och suppleant, arvoderas med 0,33 pbb.
Arbetsgivaravgifter tillkommer. Internrevisorer, ordinarie och suppleant, foreslés sjilva bestimma

fordelningen av arvodet sinsemellan. Vid oenighet l6ses fragan i samrid med valberedningen.

Arvoden till valberedning

Valberedningens arvode foreslas av internrevisorerna.
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Revisorernas forslag till valberedningsarvode

Till 2025 ars foreningsstimma i Brf Liljeholmsberget

Arvodering av valberedningen

Stamman 2025 beslutade, i likhet med tidigare dr, att arvodet for valberedningen ska vara ctt belopp
som motsvarar 0,25 av det prisbasbelopp som géller kommande kalenderar, att fritt fordelas av
valberedningen inom sig. Stdmman uppdrog samtidigt &t intermrevisorn att vid 2026 frs stimma
foreslé arvode till valberedningen for dess arbete infor 2027 rs stimma.

Férslag

Arvodet till valberedningen bér dven for kommande mandatperiod vara ett belopp som motsvarar
0,25 prisbasbelopp, berdknat utifrin prisbasbeloppet for 2027, att fritt fordelas av valberedningen
inom sig. Pa arvodesbeloppet ska foreningen betala arbetsgivaravgifter.

Undertecknade internrevisor och revisorssuppleant foreslar stimman besluta

att  arvodet till valberedningen f6r perioden fram till nésta ordinarie foreningsstimma
ska vara ett belopp som motsvarar 0,25 prisbasbelopp fér 2027 samt

att  beloppet ska fordelas lika mellan valberedningens ledamoter om inte dessa r ense
om annan [ordelning.

Stockholm 12 april 2026

Per-Olof Persson Marcus Dansarie
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Styrelsens proposition avseende forsiljning av
ravindyta ovanfor lagenhet 576

Forslag till beslut

Styrelsen har erhallit énskemal frin medlemmarna i ldgenhet 576 att utrona mojligheten att fi kopa
en del av rivinden ovanfor sin ldgenhet.

Avytiring av en del av fastigheten ska godkinnas av foreningsstimma.

Styrelsen foreslir stimman besluta
att tll styrelsen delegera férhandlingsritt att silja ravind ovanfor ligenhet
576 till marknadsmdissigt pris

Bakgrund

Féreningen har genomfort forséljningar av detta slag till andra medlemmar tidigare under &ren till
cxempel 1 port 18, 28, 30 och 36. For foreningen innebir detta att foreningen fir en
engangsbetalning for sjélva forsdljningen av ylan samt ytterligare arliga intikter for den utékade
bostadsarean. P4 samma siitt som skett tidigare s& ansvarar medlem helt och fullt for sjélva
ombyggnaden. Ravindytan som medlemmen 4r intresserad av att kopa #r berdknad till cirka 30 m?
och ar en yta som idag inte anvénds. Foreningen ser heller inga andra anvindningsomraden (6r
ytan. Medlem kommer endast att fi mojlighet att kdpa révindyta direkt ovanfor den egna
lagenheten, 1 likhet med tidigare forséljningar.

Vid ett kvadratmeterpris om 25 000 kr/m? innebdr detta en engangsintikt om 750 000 kronor samt
och utdkade arsavgifter om cirka 28 000 kr/ar. Styrelsen har riknat med ett ligre belopp som
engéngsintikt jim{ort med forséljningen av gemensamhetslokalerna pa Katrinebergbacken 16, plan
-1, dé denna yta inte kan séljas pa en 6ppen marknad. I detta fall finns endast en kopare.

Andelstalen kommer inte att ridknas om for detta projekt da detta intc maste goras. Att rikna om
andelstalen ar forknippat med ¢n kostnad.
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Styrelsens proposition avseende forsaljning av
tvattstugan i port 28

Forslag till beslut

Styrelsen bar erhallit 6nskemal frdn medlem i lagenhet 711 att utréna méjligheten att (3 képa
tvéttstugan som ligger i anslutning till lagenheten. Pa stimman 2025 bordlades detta drende tills
mer information erhallits samt att fOrsiljningen av ytan i port 16 genomforts. DA detta nu ér
genomfort lylts drendet dterigen till stimman fér beslut.

Avytiring av en del av fastigheten ska godkinnas av {6reningsstimma.

Styrelsen foreslar stimman besluta

att till styrelsen delegera forhandlingsriitt ait sdlja tvéttstugan i port 28 till
medlem i ldgenhet 711 till marknadsmdssigt pris

Bakgrund

Utifrén [oreningsstimmans uppdrag frdn 2022 tog styrelsen under vintern 2022/2023 in extern hjilp
och ldt en arkitekt titta pd méjligheterna att gora om nagra lokaler till bostider. Detta for att se vilka
mdjligheter det fanns for att stérka foreningens ekonomi dé styrelsen insig att den kommande
tomtréttsavgalden skulle pdverka foreningens ckonomi pé ett negativt sitt. Huvudsyftet var i ctt
forsta skede att sc om ndgra av lokalerna kunde uppfylla myndighetskrav som till exempel
tillganglighet och dagsljus.

Utredningen visade att tvittstugan i port 28 kan byggas om till bostadsyta som utékning av
angransande lagenhet. Ytan ér 17 kvadratmeter och en forsiljning skulle stirka foreningens
ckonomi pa flera sitl. En engdngsintékt vid upplatelsen om cirka 425 000 kr, utdkade drsavgificr
om cirka 15 000 kr/dr samt minskade kostnader [6r féreningen om cirka 4 000 kr per ar. Den sista
posten ar de lopande kostnader foreningen har fér den hir tvittstugan. Styrelsen har riknat med ctt
lagre belopp som engéngsintikt jamfort med fSrsdljningen av gemensamhetslokalerna pa
Katrinebergbacken 16, plan -1, d4 denna yta inte kan séljas pa en 6ppen marknad. I detta fall finns
endast en kopare.

Svar pa de fragor som lyftes vid stimman 2025:

e Pa samma sitt som skett for de medlemmar som tidigare har kdpt ravindar och konverterat
dessa ytor till bostad sd ansvarar medlem helt och fullt f6ér sjilva ombyggnaden.

o Styrelsen har konsulterat méklare for att utreda huruvida virdet pa ligenheterna i
bostadsrattsféreningen paverkas om man minskar antalet tvittstugor. Enligt de miklarc
foreningen har konsulterat sa paverkas inte virdet negativt av sddan hir fériandring.

* Den genomsnittliga anvdndningen av den hér tvittstugan dr en timme per dag vilket dr den
lagsta i foreningen. Angrinsade portars tvittstugor har tillginglig kapacitet fér
medlemmarnas behov. Andelstalen kommer inte att rdknas om for detta projekt da detta inte
maste goras. Att rdkna om andelstalen ar forknippat med cn kostnad.
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Bilaga 8 - Skriftlig protest for bilaggande till
stammoprotokoll

Inldmnad vid ordinarie foreningsstimma for Brf Liljeholmsberget 2026-06-02

Skriftlig protest for bildggande till stimmoprotokoll
Till styrelsen och protokollféraren for Brf Liljeholmsberget.

Undertecknad, bostadsrittshavare till ligenhet 742 pa Katrinebergsbacken 28, motsitter sig hdrmed
stdmmans beslut den 2 juni 2026 avseende forsilining och ombyggnation av tviittstugan i min port
till bostadsritt.

Jag begir att denna protest bilidggs stimmoprotokollet.

Min uppfattning 4r att beslutet innebir en vésentlig forindring av foreningens hus och av de
gemensamma anordningar som medlemmarna har tillgang till. Genom att tvittstugan avvecklas
permanent och &verléts till en enskild medlem forsémras enligt min mening nyttan av min ldgenhet
och de gemensamma funktioner som var tillgangliga nir jag forvirvade bostadsritten.

Vid stimman uppnéddes inte tv4 tredjedelars majoritet for forslaget. Mot denna bakgrund anser jag
att beslutet bor provas enligt bestammelserna i 9 kap. 16-17 §§ bostadsrattslagen och, om
erforderligt samtycke saknas, understéllas hyresndmnden for provning innan det verkstills.

Jag samtycker inte till atgérden.

Jag vill dven framhélla att férandringen péverkar mig personligen i hégre grad 4n minga andra
medlemmar, eftersom jag har sirskilda forutsittningar som gor nérheten till tvittstugan av betydelse
for mitt nyttjande av bostaden. Vi har flera i porten med begrénsad rorlighet. Jag 6nskar dock inte
att ndrmare medicinska uppgifter sprids genom stimmoprotokollet.

Mot denna bakgrund anser jag att beslutet inte bdr verkstillas innan dess rittsliga forutséttningar
har klarlagts.

Stockholm den 2 juni 2026

Louise Arbin
Lagenhet 742
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“L BilAag §9

Motioner och motionssvar till foreningsstamma 2026

Motion nr 1 angaende Ho6jd vattentemperatur

Inkommen 2026-02-18

Hej,

Jag vill hdrmed ldmna in en motion avseende vattentemperaturen i var gemensamma pool.

Poolen ér ett mycket uppskattat och vérdefullt tillskott till vér forening. Mojligheten att boka den i
1,5 timme skapar goda forutsittningar for bide rekreation och social samvaro. Tyvérr ér
vattentemperaturen i dagsléget s lag att poolen inte anviinds i den omfattning som den annars
skulle kunna géra.

En traditioneil inomhuspool haller normalt en temperatur om cirka 27-29 °C, medan en varmare
komforttemperatur pd 29-30 °C ofta upplevs som mer behaglig vid rekreationsbad. Nuvarande
temperatur upplevs som visentligt ldgre dn detta, vilket gér badtiden mindre njutbar och i vissa fall
avskricker boende frin att boka poolen dverhuvudtaget.

Det &r forstéeligt att styrelsen beaktar driftskostnaderna, sirskilt energikostnaden for uppvérmning.
Samtidigt innebir en underutnyttjad anldggning att vi inte far full avkastning pa den investering
som redan har gjorts. En facilitets virde ligger i dess faktiska anviindning och nytta for
medlemmarna.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar:

1. Att hoja poolens vattentemperatur till 28 °C som standardtemperatur under ordinarie
driftsdsong.

2. Attuppdra &t styrelsen att genomfora en kostnadsberiikning av den 6kade
energiforbrukningen vid 28 °C efter 3-4 manader och redovisa denna till medlemmarna.

3. Att, om merkostnaden beddms visentlig, infora en mindre bokningsavgift som motsvarar
merkostnaden for uppvérmningen, med mélsittningen att dtgérden ska vara kostnadsneutral
for foreningen.

4. Att férandringen genomfors pd prov under 12 ménader, varefter styrelsen utvirderar
nyttjandegrad, kostnader och medlemsrespons.

En mindre bokningsavgift ir sannolikt acceptabel for mdnga medlemmar om det innebir att poolen
héller en temperatur som gér den attraktiv och anvindbar ret runt. Det dr rimligare att en

vilanvand anldggning bir sina kostnader 4n att vi har en investering som inte nyttjas fullt ut,

Jag yrkar déirfor att foreningsstdmman beslutar i enlighet med ovanstiende forslag.

Med vinlig hélsning,
Lucia Acosta

Katrinebergsbacken 16, Igh 104
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Styrelsens svar avseende motion 1

Styrelsen tackar for denna motion, som vi uppfattar som ett forslag att &ka trivseln och nyttjandet av
de gemensamma resurserna i freningen. Vi delar motionarens bild att poolen ér en uppskattad
tillgang, vilket delvis ocksé styrks av svaretl pa varens medlemsenkiit.

Temperaturen pa vattnet i poolen méts kontinuerligt (pd grund av de myndighetskrav som stills pa
0ss). Den varierar under arstiderna, frin 25-27 grader under vintern till 28-31 grader under
sommaren. Att hdlla en helt jimn temperatur dver dret skulle enligt bedémningen frin var
fastighets{Grvaltare innebéra krav pi stérre investeringar i form av till exempel utbyte cller borttag
av fonsterpartierna,

Att hélla en temperatur pd 28 grader 4ret runt ser styrelsen alltsd inte som ett ckonomiskt
forsvarbart alternativ. Att ligga pa en mindre kostnad for nyttjandet for att {inansiera investeringen
ar tyvérr heller inte en [6sning, da det krévs en relativt hog avgift bara [6r att finansiera
administrationen kring debiteringen.

Dock tror och hoppas vi att det kan finnas nfgon mindre atgird som skulle kunna vidtas for att
minska varmeutsldpp och virmeinslipp i lokalen och pé sé siitt kanske slippa de kallaste
temperaturerna under vintern och de varmaste under sommaren. Styrelsen vill dérfor girna {3
staimmans uppdrag att titta pa sddana dtgarder som skulle kunna vidtas till en mindre kostnad.

Styrelsen fireslar diirfor stimman besluta
att avsld motionen till formdn for
att ge styrelsen i uppdrag att utreda méjligheten att kunna hilla en Jamnare pooltemperatur till
en rimlig kostnad

Motion nr 2 angaende Luktproblem i port 16
Inkommen 2026-02-23

Jag vill harmed uppmérksamma foreningen pd dterkommande problem med soplukt i
trappuppgangen pa Katrinebergsbacken 16.

Soprummet har en anslutande dérr direkt till trapphuset. I dagsldget dr ventilen i dérren provisoriskt
igensatt med silvertejp, men varken dérren eller ventilen ér ordentligt titade. Detta medfor att lukt
frdn soprummet sipprar in i trapphuset. Vissa dagar 4r lukten mycket stark och den trdnger dven in i
lagenheter pa bottenplan.

Jag foreslar att féreningen vidtar atgérder for att sikerstilla att dérren mellan soprummet och
trapphusct titas pa ctt fackmannaméssigt sitt, exempelvis genom korrekt tdtning av dorrblad och
karm samt atgird eller bytc av ventil. Syftet ir att forhindra att lukt sprids frin soprummet till
trapphusct och vidare in i bostidderna.

Jag yrkar dirfor att foreningen beslutar att atgéirda bristerna i titningen av dorren mellan soprummet
och trapphuset pa Katrincbergsbacken 16.

Vinliga hilsningar,

Lucia Acosta
Boende i Katrinebergsbacken 16, Igh 104
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Styrelsens svar avseende motion 2

Styrelsen uppskattar medlemmarnas engagemang i att skapa en bra boendemiljo. Att det luktar
sopor 1 trapphusen ska forstis inte vara ett normaltillstind, och det ér dérfer viktigt att sddana
problem anmiils si snart som mojligt och direkt till var fastighetsforvaltare, s att de har mdojlighet
att atgirda problemen.

Detta ér tyvdrr inte ett problem endast begrénsat till Katrinebergsbacken 16 utan (Grekommer dven i
andra trapphus. Eventuellt har problemet ékat i och med inforandet med separat insamling av
matavfall. Vir fastighetsf6rvaltare tittar nu (per 2026-04-14 da detta underlag faststills) pa hur
problemet ska kunna l8sas, och styrelsen bevakar frigan aktivt. Férhoppningsvis finns en l6sning pa
plats innan stimmans genomforande.

Aterkoppling kommer att goras dirckt till motionéren utifrdn den felanmilan som registrerats den 2
mars.

Styrelsen foreslar dirfor stimman besluta
art anse motionen besvarad

Motion nr 3 angaende aktiveringsférdrojning pa dérroppnare

Inkommen 2026-03-01
Hej!

[ vissa av [oreningens trapphus finns drréppnare med armbagskontakt. Dessa dr ett viktigt
hydlpmedel 61 personer med funktionsvariationer samt vid tillfillen d& man bir tunga féremal.
Samtidigt har utformningen lett till ctt utbrett slentrianméssigt anvindande,

Nér armbégskontakten anviinds halls dérren dppen under en relativt lang tid. Detta medfor dels
onddiga energiforluster genom virmelickage, dels en 6kad sikerhetsrisk eftersom obehoriga ges
mdjlighet att ta sig in i trapphuset. I praktiken hinner den som aktiverat dérréppnarcn ofta limna
dorren ldngt bakom sig innan den ens bdrjar stingas, vilket gér det orimligt att kontrollera att ingen
smuiter 1.

For att behalla tillgédngligheten men samtidigt minska missbruket av funktionen skulle dérréppnarna
kunna férses med en aktiveringsfordrojning.

Genom att kriiva att armbagskontakten hélls intryckt i exempelvis fem sckunder innan dorréppnaren
aktiveras kan funktionen fortsatt anviandas av dem som behéver den, samtidigt som det
slentrianmassiga anvdndandet minskar.

Jag skulle dirfor vilja foresla att styrelsen far i uppdrag att inféra en aktiveringsfordrojning pé
dorroppnarna, {6r att forhindra onddigt energildckage samt minska risken fér obehériga i
trapphuscn.

Mvh
Markus Skold, Igh 763, Katrinebergsbacken 28.
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<Tilligg inkommet ett par timmar senare>

Glémde att dérren pa plan 0 i 28:an star Gppen under lang tid oavsett om armbégskontakten har
anvénts eller ¢j, vilket gor att det finns gott om tid for obchdriga att ta sig in 1 trapphuset varje gang
ndgon gar in eller ut dér.

Forlag till beslut géllande dorren pa plan 0 1 28:an &r att dérroppnaren EJ skall aktiveras om man
inte har tryckt pa armbagskontakten.

Styrelsens svar avseende motion 3

Styrelsen haller med motiondren om att manga av véra entrédorrar stir éppna odvervakade och att
det kan innebira en sikerhetsrisk. Styrelsen kan ocksé konstatera att armbdgskontakterna anvands
slentrianméssigt av personer som egentligen inte har ndgra problem att dppna dérrarna for hand.

Armbégskontakterna har installerats efter beslut av Stockholms stad att bevilja
bostadsanpassningsbidrag. Foreningen har direfter tagit dver drift- och underhallsansvaret for
dessa.

Sjéllvklart ska armbagskontakternas funktion finnas kvar, den dr mycket viktig ur
tillgénglighetssynpunkt. Dock har de installerats vid olika tidpunkter och kan ha olika tekniska
forutsdttningar att aktivera en fordrdjning.

Styrelsen foreslar diarfor att stimman ger styrelsen mandat att aktivera fordréjning pa
armbdgskontakterna samt att koppla ur dir dérréppnarna aktiveras av vredet.

Styrelsen foreslar dirfor stimman besluta
att avsld motiondrens forslag till formdn for
att ge styrelsen i uppdrag att infora fordréjning pd armbagskontakterna for automatisk
oppning av entrédorrarna ddr det dr tekniskt mojligt
att ge styrelsen i uppdrag att koppla ur akiiveringen av dérréppnaren ndér dérrvredet anvinds
Jor de entréddrrar som har denna funktion

Motion nr 4 angaende uppforande av voltracke
Inkommen 2026-03-02

Notera att denna motion inkommit efter sista inldmningsdag [or motioner, och att sidémman
ddrfor inledningsvis mdste besluta om huruvida motionen alls ska behandlas.

Styrelsen foreslar stdmman besluta
att  behandla motion nr 4 angdende uppforande av voltrdcke trots atl denna
inkommit efier motionstidens slut.

Hej!
Jag ber om ursikt {Or att motionen kommer en dag sent, hoppas ni énda har tid att behandla den:
I vér {6rening finns ménga barn och ungdomar som anvinder vara gemensamma ytor for lek,

rorelse och spontana aktiviteter. For att ytterligare frimja fysisk aktivitet, motorisk utveckling och
en trygg utemiljd vill vi foresld att foreningen investerar i ett voltricke, liknande de som ofia finns
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pa skolgardar. Ett sddant redskap uppmuntrar till lek, gymnastik och rérelse pa ctt sétt som passar
manga aldrar.

sttt tmmnern ieiolinsh

Som exempel pa den typ av voltricke vi avser hdnvisar vi till {6ljande produkd:
https://www.uteprodukter.se/lekplats-och-lekmiljo/voltracke-

volta/740?gad source=1&gad campaignid=19975136378&gclid=Cj0KCQiAST NBhDVARIsAOr
qIsZTcA1017mD9jU-bCucuSMY1amD2KyrnsZCPVONdry3gzA3YLS lwxAaAuKREALw wcB

Forslag pa placering

Bredvid fotbollsplanen, mot berget.
Pa grésplatien fram{6r fotbollsplanen
Béda alternativen erbjuder bra underlag, god 6verblick och nérhet till befintliga aktivitetsytor.

Motivering

Ett voltriacke dr ett enkelt, robust och uppskattat lekredskap som stimulerar rorelse, koordination
och styrka.

Det skapar fler méjligheter till spontan lek och aktivitet {or barn 1 olika aldrar.

Investeringen ér relativt liten 1 forhallande till nyttan och kriaver minimalt underhall.

Det starker foreningens satsning pa en trivsam och aktiv utemiljd.

Ser fram emot er aterkoppling!

MVH
Hanna Thorsén

Styrelsens svar avseende motion 4

Styrelsen vill bérja med att tacka motionéren for ett bra initiativ. Ett voltricke ér ett enkelt och
uppskattat lekredskap som kan bidra till mer rérelse och spontan aktivitet for barn i olika aldrar.
Forslaget ligger vil 1 linje med foreningens ambition att skapa en trivsam och aktiv utemiljd.

Styrelsen ser positivt pa forslaget. Samtidigt behover installationen uppfylla gillande sdkerhetskrav,
vilket bland annat innebir att ett voltracke behdver kompletteras med fallskydd. Foér att kunna
sikerstilla en ldmplig och sidker placering, samt ta hdnsyn till eventuella framtida behov 1 utemiljon,
beddmer styrelsen att det 4r bist att inte faststilla en exakt placering 1 nuldget utan 1 stillet limna
platsen Oppen tills vidare.

Styrelsen foreslar darfor att stimman ger styrelsen mandat att utreda lamplig placering och
genomfora installationen nar forutsitiningarna ar klara.

Styrelsen foresldar dirfor stimman besluta

att ge styrelsen i uppdrag att installera ett voltrdcke pa ldmplig plats vid eller ndra lekplatsen
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