Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen Liljeholmsberget



Bostadsrattsforeningen Liljeholmsberget 1 (16)

2025 | ARSREDOVISNING 7164201472
oo LA (] [ XJ

g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Liljeholmsberget med site i Stockholm org.nr. 716420-1472 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1987. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-09-25.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnad pa fastighet som uppléts med tomtrtt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Lilla Stockholms Kommun/ 10 ér 2032-01-01 1996
Katrineberg 3 Exploateringskontoret

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Bostadsrétternas Fastighetsforsdkring. I forsdkringen ingar styrelseansvar.
Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingar i
foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
34 forrad 129
175 garageplatser 3984
4 lokaler (hyresritt) 681
268 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 21131
Totalt 481 objekt 25925

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 31 st 1 rok, 25 st 1.5 rok, 49 st 2 rok, 12 st 2.5 rok, 67 st 3 rok, 7 st 3.5
rok, 66 st 4 rok, 6 st 4.5 rok, 3 st 5 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail

Stockholm Lilla G:A 717900-3830 77/ 110 Parkeringshus i tva plan med

Katrineberg GA:2 sammanlagt 92 p-platser

Stockholm Lilla G:A 717900-3830 90 /100 Gang-&cykelvig, Inkl.

Katrineberg GA:1 Ombhiéndertag. Av dagvatten sittpl.
(soffor), Belysn.,&géng i portik,
Torg inkl. Viggmontr. Belysn.,
Trappa-&korvég inkl. Belysn.,
Trottoar, Planteringslador, Mur ner
t. Berg, Underl. Ramper,
Parkeringsdick, Portal m belysn,.
Spill-&dagv. M ledn.&brunnar,
Distribut. Ledn. F. Vatt

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansaittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Erik Einar Fahlén Ordférande 2018-10-01

Ove Kling Ledamot 2019-08-21 2025-08-12

Ove Kling Suppleant 2025-08-12

Peter Gran Ledamot 2018-10-01 2025-08-12

Martin Kauffner Ledamot 2023-06-26

Maria Skold Wulf Ledamot 2020-06-16

Henrika Littorin Ledamot 2019-08-21

Kenneth Duvefelt Ledamot 2025-08-12

Kenneth Duvefelt Suppleant 2023-06-26 2025-08-12

Linda Moser Ledamot 2024-07-28

Goran Rundkvist Suppleant 2024-07-28 2025-08-12

Robert Hallberg Suppleant 2025-08-12

I tur att avgd frin styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Ordinarie: Maria Skold-Wulf, Linda Moser, suppleanter:

Ove Kling, Robert Hallberg.

Styrelsen har under dret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tvé i forening av Erik Fahlén, Kenneth Duvefelt och Martin Kauftner.

Ordinarie foreningsstimma valde Joakim Mattsson (Kungsbron Borevision AB) till revisor med Joakim

Haill (Kungsbron Borevision AB) som suppleant. Till internrevisorer valdes Per-Olof Person med Marcus Dansarie

Nilsson som suppleant.

Valberedning har varit: Hans Lundin, Kristina Sandberg Sundqvist, Tatsiana Haisa, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-02. P4 stimman deltog 75 rostberéttigade medlemmar (varav 3 via ombud).
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften har under 4ret hojts med 9,5%. Ska hdjas med 5% from. 2026-01-01.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-08-01.

Foreningen dr innehavare av fastigheten och tomtratten till Lilla Katrineberg 3 i Stockholms stad samt av
gemensamhetsanldaggningar (garage, gata, gangvigar med mera) tillsammans med dgaren till Lilla Katrineberg 4.
Foreningens byggnader om totalt tio ssmmanbyggda flerbostadshus uppfordes 1993-1995.

Verksamhetsaret 2025 fortgick i samma anda som 2024, de 6kade driftskostnaderna for féreningen gjorde att avgifterna
aterigen behdvde hojas. Styrelsens arbete med att langsiktigt utveckla forutsiattningarna for den ekonomiska féreningen i
enlighet med det ansvar som lagstiftning, stadgar och stimman har alagt styrelsen har forstas paverkats av detta. Det gors
en noggrann prioritering av vilka forbattringar som ska genomforas. Styrelsen arbetar ocksa aktivt for att hitta sétt att oka
foreningens intdkter och att minska foreningens kostnader.

Under 2025 har styrelsen forberett sig for att dndra redovisningsregelverk fran K2 till K3 enligt ny lagstiftning. K3
innebdr att byggnaden delas in i komponenter och att varje del skrivs av separat. Tidigare har avskrivning gjorts for
byggnaden i sin helhet. K3 innebdr mer arbete, men ger samtidigt en mer korrekt och langsiktig ekonomisk bild av
bostadsrittsforeningens fastighet och framtida behov som ér till gagn fo6r medlemmarna, spekulanter och foreningens
kreditgivare.

Tomtréttsavgélden har varit den viktigaste frigan som styrelsen och foreningen har jobbat med under ménga 4r. Under
2025 £6ll en dom 1 Hogsta domstolen (HD) som i ett forsta ldge beddmdes kunna vara till nytta for véar process mot
Stockholms kommun. Foreningen beviljades dock inte provningstillstand i Mark och Miljoéverdomstolen (MOD), vilket
innebar att den juridiska processen avseende tomtrittsavgélden for var forening dirmed avslutades i februari 2026.

Ar Avgild

2022 2 624 800 kr
2023 3013 800 kr
2024 3401 800 kr
2025 3790 800 kr

Under 2025 fick foreningen éntligen bygglov for gemensamhetsytorna i port 16, som styrelsen fétt féreningsstimmans
uppdrag att sidlja. Forsiljningen slutfordes i mars 2026, med ett for foreningen lyckat resultat.

I borjan av april 2025 installerades en dusch i 6vernattningsldgenheten Lillan. Vi hoppas att denna ska vara en forbattring
som uppskattas av savél vara medlemmar som deras dvernattande géster. Andra viktiga hindelser for foreningen under
aret 4r att vi har tagit fram uppdaterade och enhetliga ordningsregler for vara gemensamhetsutrymmen, installerat
brytskydd pé ytterdorrarna for att stirka sékerheten samt genomfort staddag och informationsméte.

Foreningen besitter ett antal ovanliga tillgdngar i form av en stor tradgard, pool, samlingslokal och tva
overnattningsldgenheter. Dessa tillgangar tillsammans med ett starkt engagemang bland medlemmarna att jobba
tillsammans for det gemensamma gor foreningen dn mer ovanlig. Som exempel pa dessa engagemang kan ndmnas det
stindiga iordning héllandet av trddgérd och gemensamma ytor som méanga medlemmar gor i det tysta, att julgranar sétts
upp pa vara innergardar och att samlingslokalen blir julpyntad. Allt detta gor att var forening dr en bra forening att bo i.

Medlemsinformation

Under aret har 20 bostadsrétter verlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 397 och under aret har det tillkommit 26 och avgatt 26 medlemmar.
Vid érets slut var det 397 medlemmar.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 185 216 112 195 254
Skuldséttning, kr/kvm 4324 4936 5036 5235 5567
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5027 5131 5235 0 0
Réntekénslighet, % 6 7 7 8 9
Energikostnad, kr/kvm 215 228 168 156 164
Arsavgifter, kr/kvm 877 780 738 657 631
Arsavgifter/totala intiikter, % 78 78 77 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 970 995 963 822 781
Nettoomsdttning, tkr 23 606 21620 20 086 18 285 17 151
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 115 136 -2278 -484 123
Soliditet, % 66 66 66 66 66

* Korrigerad totalyta for garage dr exkluderad.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hogre avskrivningar vid dvergingen till redovisningsregler enligt K3 samt hogre

rantekostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 3 418 774 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhéllet uppgar till 185 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om en hdjning av agifterna med 5 %. Ytterligare forédndring av arsavgiften/lan ar framst beroende

av framtida rdntenivéer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 31768 000 0 0 31768 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 126 330 000 0 0 126 330 000
Upplételseavgifter, kr 47 843 206 0 0 47 843 206
Underhéllsfond, kr 9710 549 0 752 668 10 463 217
S:a bundet eget kapital, kr 215 651 755 0 752 668 216 404 423
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 13 312 566 135 639 -752 668 12 695 537
Arets resultat, kr 135 639 -135 639 -3 115 743 -3 115 743
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 448 205 0 -3 868 411 9 579 794
S:a eget kapital, kr 229 099 960 0 -3 115 743 225984 217
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 372 200 kr samt ianspraktagande skett med 619 532 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande
fran underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 13 448 205
Arets resultat, kr 23115743
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 10 332 462

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 372200
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 619 532
Balanseras i ny rikning, kr 9579 794

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 23 605 831 21619623
Ovriga rorelseintikter Not 3 271278 81457
Summa Rorelseintikter 23 877 109 21 701 080
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -16 275379 -14 603 546
Ovriga externa kostnader Not 5 -533 306 -356 873
Personalkostnader Not 6 -481 284 -476 623
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 6558012 _4 147 300
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -23 847 981 -19 584 843
Rorelseresultat 29 128 2116 237
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 114 997 258 126
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3259 869 -2238 724
Summa Finansiella poster -3 144 871 -1 980 598
Resultat efter finansiella poster -3 115743 135 639
Resultat fore skatt -3 115743 135 639
Arets resultat -3 115 743 135 639
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader Not 9 325 115 869 331 673 881
Pégiende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 125 851
Summa Materiella anldggningstillgangar 325115 869 331799 731
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 6 000 6 000
Ovriga langfristiga fordringar 0 0
Summa Finansiella anldggningstillgangar 6 000 6 000
Summa Anlaggningstillgingar 325121 869 331 805 731
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1632 12 588
Aktuell skattefordran 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 11 464 116 6 162 485
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 770 841 797 494
Summa Kortfristiga fordringar 12 236 589 6972 567
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 6776 209 8 812209
Summa Kassa och bank 6776 209 8 812 209
Summa Omséttningstillgdngar 19 012 798 15784 776
Summa Tillgangar 344 134 667 347 590 507
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 205 941 206 205 941 206
Fond for yttre underhall 10 463 217 9710 549
Summa Bundet eget kapital 216 404 423 215 651 755
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 695 538 13 312 566
Arets resultat -3 115743 135 639
Summa Fritt eget kapital 9 579 794 13 448 206
Summa Eget kapital 225984 217 229 099 961
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 69 342 355 80 242 355
Summa Langfristiga skulder 69 342 355 80 242 355
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 36 900 000 28 200 000
Leverantorsskulder 1 069 022 1517 490
Skatteskulder 6 860 218 863
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 7221 687 4953 571
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 3610525 3 358 267
Summa Kortfristiga skulder 48 808 095 38248 191
Summa Skulder 118 150 450 118 490 546
Summa Eget kapital och skulder 344 134 667 347 590 507
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 29 128 2116 237
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 6558 012 4147 800
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 6558 012 4147 800
Erhallen rinta 114 997 258 126
Erlagd rianta -3 283 362 -1 979 645
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 3418 774 4 542 519
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 53510 -62 078
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 1 883 397 1 814 200
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 1936 908 1752122
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5 355 682 6 294 641
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 125 851 -48 813
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 125 851 -48 813
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 200 000 -2 200 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2200 000 -2200 000
Arets kassaflode 3281533 4 045 828
Likvida medel vid arets borjan 14 957 970 10 912 142
Likvida medel vid arets slut 18 239 503 14 957 970
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Foreningen tilldmpar K3 regelverket for forsta gdngen 2025.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

o Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Stdmman dr behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar

sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider 18 048 820 16 482 927
Arsavgifter forbrukad el 476 772 491 930
Hyror lokaler 1 686 156 1 660 332
Hyror garage och parkeringsplatser 2 788 781 2 581369
Hyror forbrukningsbaserad 31456 10 300
Hyror 6vrigt 92 152 92 455
Ovriga priméra intékter 587 830 435 495
Summa Bruttoomsdttning 23 711 967 21 754 808
Avgiftsbortfall -123 0
Hyresbortfall -106 013 -135 185
Summa -106 136 -135 185
Summa Nettoomsdittning 23 605 831 21 619 623
* | arsavgifter bostdder igar varme, vatten, bredband, TV.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsdkringsersattningar 172 768 55726
Ovriga sekundira intékter 98 510 25731
Summa Ovriga rorelseintikter 271278 81 457
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 885 241 -1 487 366
Sno och halk-bekdmpning -112 613 -290 357
Reparationer -1454 197 -1 298 408
Planerat underhall -745 383 -23 412
Forsakringsskador -529 278 -493 525
El -1 628 789 -1 604 842
Uppvéarmning -2 643 688 -2 568 526
Vatten -1 045 331 -834 032
Sophédmtning -521 669 -501 977
Fastighetsforsdkring -508 728 -478 887
Kabel-TV och bredband -465 198 -643 406
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -848 290 -843 926
Tomtrattsavgald -3 879 000 -3490 000
Ovriga driftkostnader -7 975 -44 881
Summa Driftskostnader -16 275 379 -14 603 546
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -2 800 -3 991
Forbrukningsinventarier och varuinkop -95 260 -80 678
Administrationskostnader -151 975 -107 381
Extern revision -38 125 -6 750
Konsultkostnader -74 356 0
Medlemsavgifter -11 170 0
Foreningsverksamhet -24 750 -5475
Ovriga forvaltningskostnader -134 869 -152 599
Summa Ovriga externa kostnader -533 306 -356 873
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -19 404 -18 909
Ovriga arvoden -414 200 -367 976
Sociala avgifter -47 680 -89 738
Summa Personalkostnader -481 284 -476 623
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 8 087 2427
Rénteintékter placeringar 21722 67 942
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 85189 187 757
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 114 997 258 126
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -3159 961 -2 192 567
Ovriga riintekostnader -99 907 -46 157
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -3 259 869 -2 238 724
Not 9 Byggnader 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 395010 329 395010 329
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 395010 329 395010 329
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -63 336 448 -59 188 648
Arets avskrivningar -6 558 012 -4 147 800
Summa Ackumulerade avskrivningar -69 894 460 -63 336 448
Byggnader 325115 869 331 673 881
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 435 000 000 394 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 22400 000 23 000 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 343 000 000 422 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 16 400 000 18 000 000
Summa 816 800 000 857 000 000
Stdllda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 330 000 000 330 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 330 000 000 330 000 000
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 6 000 6 000
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 6 000 6 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 11 463 294 6 145 761
Ovriga fordringar 822 16 724
Summa Ovriga fordringar 11 464 116 6 162 485
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 3373720 2 789 952
SBAB 3000 000 3 500 000
SHB 402 488 2522257
Summa Kassa och bank 6776 209 8 812 209
Not 13 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Swedbank 2,39% 2027-09-24 43 342 355 0
Stadshypotek AB 3,59% 2026-01-30 17 400 000 2 000 000
Stadshypotek AB 4,38% 2026-10-30 19 500 000 0
Stadshypotek AB 2,70% 2027-01-30 26 000 000 0
106 242 355 2 000 000
Langfristig del 69 342 355
Naésta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 36 900 000
Kortfristig del 36 900 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2 000 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 8 000 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 3,03%
Finns swap-avtal Nej
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Swedbank 2,39% 2027-09-24 43 342 355 0
Stadshypotek AB 3,59% 2026-01-30 17 400 000 2 000 000
Stadshypotek AB 4,38% 2026-10-30 19 500 000 0
Stadshypotek AB 2,70% 2027-01-30 26 000 000 0
106 242 355 2 000 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 36 900 000
Kortfristig del 36 900 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 24 102 25234
Kallskatt 0 72 485
Ovriga kortfristiga skulder 7197 585 4 855 852
Summa Ovriga skulder 7221 687 4953 571
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 2 026 560 1934 215
Upplupna rantekostnader 524 815 548 309
Ovriga upplupna kostnader 1 059 150 875 743
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 3610525 3358 267

Arsredovisningen har godkints av styrelsen 2026-05-18.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Liljeholmsberget

Org.nr 716420-1472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Lilieholmsberget for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Liljeholmsbergets finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Liljeholmsberget for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per-Olof Persson
Fortroendevald revisor

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Liljeholmsberget signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Erik Einar Fahlén Maria Skold Wulf

i) o i) o
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-05-19 kl. 07:51:59 E-signerade med BankID: 2026-05-19 kl. 08:10:15
Martin Kauffner Henrika Littorin

i) o P X
Ledamot Bankio Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-05-19 kl. 07:39:53 E-signerade med BankID: 2026-05-19 ki. 12:58:11
Linda Moser Kenneth Duvefelt

i) o i) o
Ledamot Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-05-19 kl. 13:11:17 E-signerade med BankID: 2026-05-19 kl. 07:53:27
Per-Olof Persson Joakim Mattsson

P X P X
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-05-19 kl. 15:12:14 E-signerade med BankID: 2026-05-19 ki. 15:59:45

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Liljeholmsberget signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdinst i samarbete med Scrive.

Per-Olof Persson i o Joakim Mattsson i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-19 kl. 13:58:50 E-signerade med BankID: 2026-05-19 kl. 15:59:19
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